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1 ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet nérdlich der
Bahnhofstral3e“ ist der Bedarf der Gemeinde Horgau an Wohnbauflachen.

Bei den Wohnbauflachen wird insbesondere ein Bedarf fir Familienheimbebauung
mit freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern gesehen. Fir eine
Wohnbauentwicklung eignet sich das geplante Baugebiet gut, da es in Norden und
Westen an bereits vorhandene Wohnbebauung angrenzt und sich in rdumlicher
N&ahe zu den gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen befindet.

Um die Errichtung der Wohnbebauung zu ermdglichen, dabei die stadtebauliche
Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche, grinordnerische und immissions-
schutzrechtliche Belange zu bericksichtigen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2 BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von rund 18.558 mz? (ca. 1,86 ha).
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstticke mit den FI.Nrn. 141 (TF), 144, 403
(TF), 404 (TF), 405, 1221/5 (TF) und 1221/9 (TF) der Gemarkung Horgauergreut,
Gemeinde Horgau.

2.2 Lage und bestehende Strukturen

Das Plangebiet liegt im Sudosten des Ortsteiles Horgauergreut und wird im
Norden durch den Heuweg mit daran angrenzender Wohnbebauung (Baugebiet
,Heuwegfeld), im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siden
durch die Bahnhofstral3e mit daran angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen und im Westen durch Wohnbebauung begrenzt.

Der zu Uberplanende Bereich wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt
(FI.Nr. 405 Griunland; FI.Nrn. 144, 403 (TF) und 404 (TF) Ackerland) und verfugt
daher weder Uber eine innere Erschliel3ung noch tber eine Bebauung.

&

Abb. 1:
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2.3

Der gesamte Planungsraum befindet sich sowohl auRRerhalb festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete als auch auRerhalb vorlaufig gesicherter Uberschwem-
mungsgebiete. Auch ist dieser nicht als wassersensibler Bereich gekennzeichnet.
Allerdings ist die gesamte Flache — mit Ausnahme vom Heuweg FI.Nr. 144 (TF) —
als Trinkwasserschutzgebiet ,Weitere Schutzzone B“ (Zone Ill B) dargestellt.

o [y sy g e
l,.f(';l] O MOL L ah s =2 Grenzen des neu vorgeschlagenen
e o Schutzgebiets
Zone |
Zone |l
Zone lll A

Zone lll B

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Wasserschutzgebietsplan der Gemeinde Horgau, o.Mal3stab

Diese Schutzzone dient insbesondere dem Schutz vor schwer abbaubaren
Verunreinigungen, z.B. durch Chemikalien, im groRrAumigen Umfeld der
Wassergewinnungsanlage. Eine Wohnbebauung ist in dem Bereich dennoch
mdoglich, sodass die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Horgau auch als Wohnbauflache dargestellt ist.

Innerhalb der ,Weiteren Schutzzone B“ (Zone Ill B) gelten bestimmte Verbote bzw.
Beschréankungen, die es bei der Bebauung und der ErschlieBung der
Grundstucksflachen zu beachten gilt, wie z.B. dass das anfallende Abwasser von
bspw. Verkehrsflachen gesammelt und tber dichte Sammelentwésserung aus der
Wasserschutzzone herausgefihrt werden soll.

Alle Verbote oder beschrankt zuldssigen Handlungen innerhalb der ,Weiteren
Schutzzone® Il B sind der ,Verordnung der Landratsamtes Augsburg uUber das
Wasserschutzgebiet in den Gemarkungen Horgau und Horgauergreut, Landkreis
Augsburg, zum Schutz des Tiefenbrunnens 1 fur die 6ffentliche Wasserversorgung
der Gemeinde Horgau“ vom 03.08.2010 / Amtsblatt Nr. 32 vom 12.08.2010 zu
entnehmen und im vollen Umfang zu beachten.

Bestandssituation
Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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2.4

Topografie, Vegetation

Das Gelande fallt von ca. 472,0 m. 0. NN im Nordwesten auf ca. 468,0 m. . NN
im Suden ab. Da die Flachen gegenwartig intensiv landwirtschaftlich (Ackerflache
und Grinland) genutzt werden, befinden sich auf der Flache keine erhaltenswerten
Gehdlzstrukturen.

3 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan
Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Horgau wurde die
zu Uberplanende Flache bereits als Wohnbauflache mit einer Ortsrandeingrinung
im Osten dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgau entwickelt.

3.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplane
An den Bebauungsplan ,Wohngebiet ndérdlich der BahnhofstralRe“ grenzt im
Norden der Bebauungsplan Baugebiet ,Heuwegfeld® an. Es findet keine
Uberschneidung der Bebauungsplane statt.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Horgau wird durch das Landesentwicklungsprogramm und den
Regionalplan als landlicher Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes
Augsburg eingestuft. Horgau liegt in der Region Augsburg auf der in Ost-West-
Richtung — entlang der Verkehrsbindelung von B10 und A8 - liegenden
Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Diese Achse erstreckt sich
vom Oberzentrum Ulm/Neu-Ulm Uber die beiden Mittelzentren Gilnzburg und
Leipheim, das Unterzentrum Burgau, das Kleinzentrum Zusmarshausen und das
Horgauer Gemeindegebiet entlang des Rothtales Richtung Osten bis nach Neusaf
und Augsburg-West. Eine verstarkte Entwicklung im Hinblick auf u.a. das
Bevolkerungswachstum lasst sich derzeit aus regional-/landesplanerischer Sicht
nicht ableiten, da eine weitergehende Entwicklung derzeit dieser Achse nur Orten
mit einer zentral6rtlichen Funktion vorbehalten bleibt. Trotzdem verspirt die
Gemeinde aufgrund ihrer Gberdurchschnittlichen Verkehrsgunst eine Notwendig-
keit Siedlungsflachen fiir Wohnnutzung auszuweisen.

Horgau selbst hat nach der bisher gtiltigen regionalplanerischen Einstufung derzeit
keine zentralortliche Funktion. Im Gemeindegebiet, und dabei vorrangig in den
verkehrsgiinstig gelegenen Hauptorten Horgau, Horgauergreut und Auerbach soll
eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Der Umfang der organischen
Siedlungsentwicklung einer Gemeinde bemisst sich nach ihrer Lage, Grof3e,
Struktur und Ausstattung. Im Wohnsiedlungsbereich soll die organische
Siedlungsentwicklung einer Gemeinde die Deckung des Bedarfs ihrer Bevolkerung
sowie einer nicht unverhaltnismafiig hohen Bevilkerungszuwanderung umfassen.
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4.1

Auf die Beachtung der Erfordernisse der Landes- und Regionalplanung bei der
Bauleitplanung in landschaftlich sensiblen Gebieten wie dem Naturpark ,Augsburg
Westliche Walder” ist hinzuweisen. Bauland soll in den betroffenen Gemeinden
durch kommunale Bodenvorratspolitik oder in Anwendung kommunaler
Baulandmodelle vorrangig fur Einheimische bereitgestellt werden. Dartber hinaus
sind besondere Anforderungen bei der strukturellen und gestalterischen
Einbindung neuer Siedlungsflachen in das Orts- und Landschaftsbild zu beachten.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet nordlich der
Bahnhofstraf3e“ sind fur die Gemeinde Horgau in Bezug auf Ortsentwicklung und
Landschaftsplanung insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des LEP
2006 und des RP 9 zu beachten:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Es ist anzustreben, dass die landlichen Teilrdume im Umfeld der groRRen
Verdichtungsraume ihre Eigenstandigkeit und ihre regionsspezifischen Eigenarten
im Rahmen einer nachhaltigen Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung bewahren.
Es ist von besonderer Bedeutung, dass der von den grof3en Verdichtungsraumen
ausgehenden Suburbanisierung entgegen gewirkt wird. (A 14.3.1 (G))

Notwendige Freiflachen fir den regionalen und Uberregionalen ©kologischen
Ausgleich sowie fur die wohnortnahe Erholung sollen bei der Siedlungsentwicklung
[...] erhalten und ihre Zerschneidung vermieden werden. (A |1 4.3.2 (2))

Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln,
ist es von besonderer Bedeutung, dass die Naturgtter Boden, Wasser, Luft/Klima,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken
als natirliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert und — wo méglich — wieder
hergestellt werden. (B 1 1.1 (G))

Der Intakthaltung und der Entwicklung des Wasserhaushalts fir Menschen, Tiere
und Pflanzen kommt besondere Bedeutung zu. (B 1 1.2.1 (G))

In standortbedingten Griinlandbereichen ist die Erhaltung und Vermehrung des
Griunlands anzustreben. (B 12.2.7.1 (G))

Nutzungen der Grundwasservorkommen und Eingriffe, die Veranderungen der
Grundwassermenge oder -beschaffenheit besorgen lassen, sollen nur dann
zuldssig sein, wenn die Belange der Offentlichen Wasserversorgung nicht
beeintrachtigt werden. (B 1 3.1.1.4 (2))

Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiter-
entwicklung unter Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen der Bevdlkerung [...] kommt besondere Bedeutung zu. [...] Auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist moglichst zu achten. (B VI, 1 (G))

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
[...] flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.
(BVI1.1 (2)
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4.2

Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen
mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. (B
VI 1.1 (2)

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung statt-
finden. Abweichend hiervon ist eine Uberorganische Siedlungsentwicklung in [...]
geeigneten Gemeinden im Bereich von Entwicklungsachsen zulassig. Im
Wohnsiedlungswesen ist eine Uberorganische Entwicklung auch in anderen
geeigneten Gemeinden der Stadt- und Umlandbereiche in Verdichtungsraumen
maoglich. (B VI 1.3 (2))

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind moglichst schonend in die
Landschaft einzubinden. (B VI 1.5 (G))

Durch eine ausgewogene gemeindliche Planung, die eine vorausschauende
kommunale Flachenvorhaltung einschlief3t, ist der Nachfrage nach verfigbaren
Wohnbauland [...] méglichst Rechnung zu tragen. (B VI 2.1(G))
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Abb. 3: Ausschnltt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)
Es ist anzustreben, bauliche Entwicklungen in Gebieten mit hohen Grundwasser-
standen maglichst zu vermeiden. (B 1 4.2.1.2 (G))

Die Wasserschutzgebiete sollen im Hinblick auf den vorsorgenden Trinkwasser-
schutz entsprechend den jeweils neuen Erkenntnissen angepasst werden. (B |
4.3.2 (2)

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen
der Bevolkerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))
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Fir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdégliche Verdichtungspotenziale unter Berlck-
sichtigung der jeweiligen oOrtlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B V 1.5 (2))

Die Dorfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht besiedelten
Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden. [...] (B V 2.2 (Z))
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

5 ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung von neuem Wohnraum im Anschluss an
bestehende Wohnbebauung. Den heutigen Wohnwiinschen entsprechend sollen
dabei freistehende Einfamilienhduser und Doppelhaushalften errichtet werden
kénnen. Zudem soll mit dem Bebauungsplan den Anforderungen an energetisch
nachhaltige Bauweisen Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan mdchte zum Einen den individuellen Gestaltungsspielraum
der Grundstickseigentiimer nicht zu stark einschranken, zum Anderen soll aber
eine ortsbildvertragliche Bebauung gewahrleistet werden.

Der Strallenraum dient hauptséchlich der ErschlieRung, wobei eine attraktive und
durchgriinte Gestaltung dieses offentlichen Raumes angestrebt wird.

Weitere Zielsetzung ist es, die nordlich und westlich bestehenden Baugebiete
grofl3zigig abzurunden und eine angemessene Ortsrandeingriinung herzustellen,
um damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden.
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6 PLANUNGSKONZEPT
6.1  Stadtebauliches Konzept

6.2

6.3

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Plangebietes vor, ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer lockeren Bebauung aus freistehenden
Einfamilienh&usern sowie Doppelhaushalften festzusetzen.

Verkehr

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch tber eine Anbindung an die Bahnhofstralie
im Suden sowie Uber zwei Anbindungen an den Heuweg im Norden erschlossen.
und bietet somit eine gute Anbindung an die Ortliche Infrastruktur. Mit dem
gewahlten ErschlieBungssystem wurde ein in sich abgeschlossenes Wohngebiet
geschaffen.

Zur inneren ErschlieBung dient eine vertikal verlaufende 6,0 m breite Stral3e, die
das Wohngebiet im Studen an die BahnhofstraRe und im Norden an den Heuweg
anbindet. Etwa auf halber Strecke zweigt von der vertikal verlaufenden 6,0 m
breiten StralRe nach Osten eine horizontal verlaufende 5,5 m breite Stral3e ab, die
im weiteren Verlauf nach Norden abschwenkt und die zweite Anbindung an den
Heuweg darstellt. Durch diese ErschlieBungsform ist u.a. die Miillentsorgung durch
ein 3-achsiges Miillfahrzeug problemlos maéglich.

Stellmdglichkeiten fir PKWs werden zum einen auf den jeweiligen Grundstiicken
(private Stellplatze) und zum anderen einseitig entlang der vertikalen 6,0 m breiten
und beidseitig der horizontalen 5,5 m breiten ErschlielBungsstral3e (6ffentliche
Stellplatze) untergebracht.

FuRwegeverbindungen sind von Norden nach Siden entlang der 6,0 m breiten
ErschlieBungsstralle und entlang der 6ffentlichen Grunflache mit Regenmulde
vorhanden.

Griinordnung

Ziel ist es, im Osten entlang der geplanten Wohnbebauung einen einheitlichen
Ortsrand zu schaffen, um das neue Wohngebiet in das Orts- und Landschaftsbild
zu integrieren und einen schonenden Ubergang der Siedlungsflache zur freien
Landschaft auszubilden. Dazu ist, wie aus der Planzeichnung ersichtlich, im Osten
ein 5,0 m breiter privater Grinstreifen (Ortsrandeingriinung) festgesetzt. Diese
private Grunflache ist gartnerisch anzulegen und zu pflegen und mit Obstbdumen
zu bepflanzen — die Anzahl der Baume ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
Zudem sind Straucher in gruppenweiser und lockerer Anordnung in versetzten
Reihen zu pflanzen. Pflanzabstand der Straucher untereinander hat mind. 2,0 m
zu betragen. Der zu bepflanzende Flachenanteil fir die Baum- und
Strauchpflanzungen muss 60% der Flachen zur Ortsrandeingrinung betragen. Die
Erstpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Horgau, so wird sichergestellt, dass ein
einheitlicher Ortsrand entsteht.

Im Sludosten des Plangebietes entsteht zudem eine ca. 762 m2 grof3e bepflanzte
und offentlich zugangliche Grinflache mit Regenrtickhaltemulde.
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Zur Schaffung einer weiteren Durchgriinung des Wohngebietes werden
stralBenbegleitende Baume auf den privaten Grundstiicksflichen sowie auf zwei
kleineren offentlichen Grinflachen festgesetzt. Zudem ist auf den privaten
Wohnbauflachen pro angefangene 300 m2 Grundstlcksflache ein heimischer
Laubbaum der I. oder Il. Wuchsklasse bzw. ein Obstbaum zu pflanzen.

Mit Ausnahme der Obstbaume auf den privaten Grunflachen sind ausschlief3lich
Pflanzen aus gebietsheimischer Herkunft (autochthone Pflanzen) zu verwenden.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der vorgesehenen
Wohnnutzung als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in 8 4 Abs. 2 Nr. 3 genannten Anlagen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und in 8 4 Abs. 3 BauNVO
genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zuladssig, da sie mit der geplanten
kleinteiligen Wohnnutzung sowie u.a. auch hinsichtlich des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Emissionen nicht vertraglich
sind.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) und der H6he baulicher Anlagen (Wandhdhe (WH)
und Gesamththe (GH)) bestimmt.

Im gesamten Planungsgebiet ist eine lockere Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhausern vorgesehen. Um diese zu gewahrleisten, wird in dem als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich die Grundflachenzahl (GRZ) auf
max. 0,35 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass unabhéngig
von der GrofRe des Grundstiickes jeder Eigentimer 35 % seines Grundstiickes
Uberbauen kann.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Wandhéhe (WH) und die
Gesamthohe (GH). Die WH darf bei flach geneigten Déachern 6,0 m und bei stark
geneigten Déachern 4,5 m nicht tGberschreiten. Die GH darf bei flach geneigten
Déachern 8,5 m und bei stark geneigten Dachern 9,5 m nicht Gberschreiten.

Durch diese unterschiedliche Festsetzung der Wand- und Gesamthdhen fir
Gebaude mit flach bzw. steil geneigten Dachern sind im Planungsgebiet
grundséatzlich zwei Gebaudetypen mdglich; Typ 1. Gebaude mit steil geneigten
Déchern, bei denen sich das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befindet und
Typ 2. Geb&ude mit flach geneigten D&chern, zwei Vollgeschossen und einem
nicht ausgebauten Dachgeschoss. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht bei einem
Bauquartier dieser GrofRe vertretbar, da es sich nicht verunstaltend auf das
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7.3

7.4

Ortshild auswirkt, wenn ein gewisser Grad an Mischung der Geschosszahl moglich
ist. Zudem entsprechen diese festgesetzten Gebdudehthen und damit die
Mischung der Geschosszahl der umgebenden Bestandsbebauung. Damit ist eine
ortsvertragliche Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur gewahrleistet.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet mit
freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern wird hier die offene Bauweise
gemalR 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im Gebiet sind ausschlielich
Einfamilien- und Doppelhauser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weitraumig festgesetzt, um eine
individuelle Bebauung der Grundsticke zu ermoéglichen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplanzeichnung
festgesetzt. Um vom Stral3enraum aus ein einheitliches Erscheinungsbild férdern
sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zu offentlichen Verkehrsflachen hin ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Zu allen anderen Grundsticksseiten
(zum Nachbargrundstuck, zu o6ffentliche Grinflachen etc.) sind Stellplatze,
Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, da sie
hier keine verunstaltende Wirkung haben.

Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhausern (Einfamilienhdusern) und
Doppelhausern auf zwei Wohneinheiten beschrankt. Dadurch wird der
vorgesehene Charakter einer Kkleinteiligen, durchgrinten Siedlungsstruktur
gewabhrleistet und der Bedarf an Stellplatzen beschrankt.

Gebaudegestaltung

Um ein weitestgehend einheitliches Erscheinungsbild in dem Wohngebiet zu
erreichen, sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausschlieBlich geneigte Dacher zulassig. Zulassig sind flach geneigte Déacher
(Zeltdacher, Walmdéacher, Pultdacher) mit einer Dachneigung von 10° bis 35°
sowie stark geneigte Dacher (Satteldacher) mit einer Dachneigung von 36° bis
48°. Bei Satteldachern mussen beide Dachseiten dieselbe Neigung aufweisen. Bei
extensiv begrunten Dachflachen darf die Dachneigung auch 5° betragen.
Gleichzeitig werden die Belange des Ortshildes dadurch bericksichtigt, dass
werde die Dach- noch die Fassadengestaltung in grellen oder leuchtende Farben,
wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, sowie mit
dauerhaft reflektierende Materialien erfolgen darf, da dies verunstaltend wirken
und sich nicht in die bestehende Gebaudegestaltung der Gemeinde integrieren
lasst. Aus demselben Grund sind auch Klinkerfassaden nicht zulassig.
Wesentliches Gestaltungselement einer Siedlung stellt die Dachlandschaft dar.
Um ein geordnetes Bild zu erreichen und den Eindruck geschlossener und ruhiger
Dachflachen zu vermitteln, werden Dachaufbauten beziglich ihrer Anordnung auf
dem Dach und ihrer Grol3e beschréankt. AuRerdem sind Dachgauben erst ab einer
Dachneigung von mindestens 36° zulassig, da sie bei flacher geneigten Dachern
unproportional machtig in Erscheinung treten.
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Doppelhauser sind mit derselben Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zu
versehen. Die Gestaltung ist aufeinander abzustimmen. Damit wird erreicht, dass
die Doppelhaushalften wie ein Baukoérper wirken und dadurch ein stimmiges
Gesamtbild ergeben.

Um den Eindruck eines abweisenden Stralenraums mit abgeschotteten privaten

R&aumen innerhalb des Allgenmeinen Wohngebietes zu vermeiden, wird die Hohe
der Einfriedungen zum 6&ffentlichen Raum auf eine Hohe von 1,2 m beschrankt. Es
soll ein offener, durchgriinter Charakter vorherrschen.

UMWELTBERICHT

8.1

8.2

8.3

8.3.1

Einleitung

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Im Sidosten des Ortsteiles Horgauergreut der Gemeinde Horgau st zur
Erweiterung der Siedlungsentwicklung ein Allgemeines Wohngebiet geplant. Der
Bebauungsplanumgriff umfasst eine Flachengrol3e von insgesamt 18.558 m2.

Entlang der ostlichen Grenze wurde eine Eingrinung des Wohngebietes
festgesetzt, um einen durchgriinten Ortsrand zu schaffen und die Neuplanung
besser in die Natur und das Landschaftsbild einzupassen. Diese Eingriinung
erfolgt Uber die Festsetzung einer privaten Griinflache als Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Breite 5,0 m), deren
Erstpflanzung durch die Gemeinde Horgau durchgefiihrt wird.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Regionalplan

Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes Uber das Planungsgebiet keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und
Grundsatze, die fur das Planungsvorhaben relevant sind, sind im Kap. 4.2
dargestellt.

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder®. Der
Regionalplan (RP 9) fuhrt auf, dass es anzustreben ist, den Naturpark ,Augsburg —
Westliche Walder” in seinen Funktionen — als Erholungsgebiet, als weitraumiges,
immissionsarmes Gebiet mit gewachsener Kulturlandschaft, als Frischluftreservoir
fur den grof3en Verdichtungsraum Augsburg und als naturbetonter Lebensraum —
zu erhalten und zu sichern.

Da die zu uberplanende Flache derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerflache und Grunland) dient, erfiillt sie gegenwertig nicht die oben genannten
Funktionen, die fur den Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder® im Regionalplan
aufgefihrt sind. Eine Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache zur
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8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.4

8.4.1

Wohnbauflache an dieser Stelle lasst sich mit dem Regionalplan vereinbaren,
sofern eine ausreichende Eingriinung der Flache zur offenen Landschaft erfolgt.
Der Regionalplan stellt die Flache als festgesetztes Wasserschutzgebiet dar. Bei
dem Wasserschutzgebiet handelt es sich um ein Trinkwasserschutzgebiet der
weiteren Schutzzone Il B (siehe Kap.2.2).

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Horgau wurde die
zu Uberplanende Flache bereits als Wohnbauflache mit einer Ortsrandeingriinung
im Osten dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgau entwickelt.

Bayerisches Naturschutzgesetz
Im Planungsgebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

Biotopkartierung
In der Biotopkartierung Bayern ist weder im Planungsgebiet noch daran
angrenzend ein Biotop erfasst.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Die Waldflachen des Waldgebietes ,Rauher Forst* im Nordosten, die sich in einer
Entfernung von ca. 1,0 km befinden, haben Bedeutung als Frischluftentstehungs-
gebiete. Die entstandene Frischluft fliel3t Gber die Hangbereiche ab. Aufgrund der
Lage an einem nach Siuden leicht abfallenden Hang sind im Planungsumgriff
abflieBende Kaltluftstrome zu vermuten. Diese Luftstrome haben jedoch kaum
Relevanz zur Durchliiftung von Siedlungsgebieten.

Der 6Ostliche Bereich des Planungsumgriffes wird als Ackerflache und der westliche
Bereich als Grinland genutzt. Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche
stellen infolge der n&chtlichen schnellen Abkihlung Kaltluftentstehungsgebiete
dar. Da das Planungsgebiet selbst ohne Bewuchs ist, hat es nur bedingt
Bedeutung fur die Frischluftentstehung.

Auswirkungen
Durch die Bebauung mit Wohngeb&auden werden die Kalt- und Frischluftstrome nur

gering Uber den Bestand hinaus unterbrochen. Der Luftaustausch kann zwischen
der Bebauung und an der Bebauung vorbei noch weitgehend ungehindert
stattfinden. Durch Bebauung und Versiegelung kdénnen im WA max. 35% der
gesamten Flache dauerhaft versiegelt werden. Dadurch sind nur geringe
klimatische Aufheizungseffekte zu erwarten. Bedingt durch die Hinderniswirkung
der Gebéaude, die Schattenbildung, das W&armespeichervermdgen der Baustoffe
sowie durch Abwarme wird sich im Plangebiet zusatzlich der Wéarme- und
Feuchtehaushalt sowie das ortliche Windfeld lokal verandern (Kleinklima). Da der
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8.4.2

8.4.3

Bereich jedoch im landlichen Umfeld liegt und relativ klein ist, wird es nur zu
geringflgigen Auswirkungen kommen, fir das Mesoklima ist die geplante
BaumalRnahme nicht relevant. Durch die geplante Nutzung fur ein Allgemeines
Wohngebiet mit 19 Bauparzellen ist mit einer geringen Zunahme der Feinstaub-
und Abgasbelastung auszugehen.

Die Grunlandflache im westlichen Bereich des Bebauungsplanumgriffes bleibt
weiterhin erhalten, hier findet keine Versieglung statt.

Ergebnis
Aufgrund des geringen zulassigen Versiegelungsgrades dem Erhalt der

Grunlandflache ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und
Lufthygiene auszugehen.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Die zu Uberplanenden Bdden unterliegen gegenwartig der landwirtschaftlichen
Nutzung (Ackerflache). Sie stellt fir die ortliche Landwirtschaft eine siedlungsnahe
Produktionsflache mittlerer Qualitat dar.

Der gesamte zu uberplanende Bebauungsplanumgriff wird als Ackerflache genutzt
und ist somit anthropogen uberpragt. Damit verbunden sind Schadstoff- und
Nitrateintrage durch Spritzmittel und Dungung. Auf3erdem ist durch die
Bodenbearbeitung von einer Verdichtung des Bodens ab 20-30 cm Tiefe
auszugehen (,Pflugsohle®).

Auswirkungen
Die Bebauung als Wohngebiet hat zur Folge, dass landwirtschaftlicher Boden aus

der Nutzung genommen, um- und zwischengelagert, verdichtet und versiegelt
wird. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen dabei zumindest zeitweise verloren,
stellen sich im Bereich der geplanten Griin- und Gartenflachen jedoch wieder ein.
Die zulassige Versiegelung und Bebauung fiihrt zu einer mittleren
Bodenbeeintrachtigung, da aufgrund der niedrigen GRZ von ca. 0,35 nur ein
geringes Nutzungsmal zulassig ist.

Ergebnis
Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und den damit entfallenden

Schadstoffeintrdgen und der Bodenbearbeitung sowie dem weitgehend zu
erwartenden Dauerbewuchs in den Garten und auf den Grinflachen ist nur von
einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflachengewasser)

Beschreibung

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser, das
nachstgelegene Oberflachengewasser ist der Reichenbachgraben der ca. 280 m
sudlich der geplanten Wohnbebauung flief3t.

Ein Datenabruf beim Informationsdienst ,,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern“ (IUG) hat ergeben, dass der Planungsumgriff weder als festgesetztes
oder vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler
Bereich gekennzeichnet ist.
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8.4.4

Allerdings ist die gesamte Flache — mit Ausnahme vom Heuweg FI.Nr. 144 (TF) —
als Trinkwasserschutzgebiet ,Weitere Schutzzone B* (Zone IIl B) dargestellt, fur
die es bestimmte Verbote bzw. Beschrankungen zu beachten gilt (siehe Kap.2.2).
Aufgrund der gegenwartigen Nutzung der Flache (Ackerflache) ist eine
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des
Plangebietes gegeben und auch vertretbar.

Aufgrund des von Nordwesten nach Suden/Sudosten abfallenden Gelandes um
etwa 4,0 m kann es bei Starkregenereignissen zu wild abflie3enden Oberflachen-
wasser kommen.

Der genaue Grundwasserstand ist nicht bekannt.

Auswirkungen
Aufgrund der nur geringen Versiegelungsdichte kann das unverschmutzte

Niederschlagswasser auch weiterhin versickern. Um jedoch aufgrund des Gefalles
bei Starkregenereignissen ein Wildabfluss zu verhindern, soll das Uberschiissige
Niederschlagswasser, z.B. von Verkehrsflachen, abgefiihrt werden. Hierzu wird
eine ausreichend dimensionierte und dicht ausgebaute Regenriickhaltemulde am
sudostlichen Rand des Geltungsbereiches das Oberflachenwasser aufnehmen
und Uber den bestehenden Regenwasserkanal (Drainagekanal), der im Zuge der
Bauarbeiten verlegt wird, verzégert dem Vorfluter zuleiten. Damit wird
gewahrleistet, dass verschmutztes Niederschlagswasser aus der Wasserschutz-
zone herausgefuhrt wird, ohne das es in das Erdreich gelangt.

Ergebnis
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser auszugehen.

Schutzgut Flora

Beschreibung

Das Planungsgebiet stellt sich als ausgerdumte, strukturarme Landschaft dar. Der
gesamte Planungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Wertvolle Vege-
tationsstrukturen oder geschiitzte Pflanzengesellschaften sind nicht vorhanden.

Auswirkungen
Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen mit geringer Wertigkeit

als Lebensraum fur die Pflanzenwelt Gberbaut. Durch die geplante, lockere
Wohnbebauung ist der zukinftige Anteil an privaten Gartenflachen relativ grof3.
Zudem wird im Osten des Plangebietes eine zu 60 % mit Strauchern und Baumen
bepflanzte Ortsrandeingrinung festgesetzt. Hinzukommt die Pflanzbindung eines
Laubbaumes oder Obstbaumes je 300 m2 privater Grundsticksflache.

Mit den geplanten Bepflanzungen/Begriinungsmafnahmen werden neue Vege-
tationsstrukturen angelegt, wodurch im Planungsumgriff der Strukturreichtum und
die floristische Artenvielfalt erhéht und standortgerecht angepasst wird.

Ergebnis
Unter Beachtung der Vermeidungsmalnahmen (Baum- und Strauchpflanzungen

etc.) ist aufgrund der geringen Wertigkeit des Ausgangszustandes insgesamt von
einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Flora auszugehen.
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8.4.5

8.4.6

Schutzgut Fauna

Beschreibung

Im Bereich der geplanten Baugebietsflache befinden sich keine amtlich kartierten
Biotope oder Schutzflachen sowie keine Lebensraume oder Fundorte der
Artenschutzkartierung, somit hat der Planungsumgriff keinerlei Bedeutung als
Lebensraum fur gesetzlich geschitzte Tierarten.

Der intensiv genutzte Planungsbereich hat allenfalls geringfligige Bedeutung als
Lebensraum fir Vogelarten der freien Feldflur. Heckenbritende Vdgel finden
vermutlich in den nérdlich und westlich an die landwirtschaftlich genutzte Flache
angrenzenden Hecken und Baumen der bestehenden Wohngebieten Bruthabitate.
Aufgrund der geringen Habitateignung des Planungsumgriffes bzgl. des
Vorkommens von gesetzlich geschitzten Tierarten ist eine weitergehende
artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffes entbehrlich.

Auswirkungen
Durch die Planung werden zum grof3en Teil landwirtschaftliche Nutzflachen mit

geringer Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere tberbaut.

Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ist die
Habitateignung gering. Die Verletzung von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Durch die geplante, lockere Wohnbebauung ist der zuklnftige Anteil an Garten
jedoch relativ gro. Durch die festgesetzten Bepflanzungen/Begriinungs-
mafnahmen innerhalb des Wohngebietes erhéht sich zudem die Strukturvielfalt
der Flache und die geplante Bepflanzung bekommt im Laufe der Zeit vermutlich
Bedeutung als Bruthabitat und Ansitzwarte fir Singvogel. Somit ist davon
auszugehen, dass sich insgesamt im Planungsgebiet im Vergleich zum Bestand
der Strukturreichtum deutlich erhéht. Die Wertigkeit als Habitat wird mittel- bis
langfristig durch die vorgesehenen Maflinahmen deutlich erhéht.

Ergebnis
Unter Beachtung der Vermeidungsmafnahmen (Baum- und Strauchpflanzungen

etc.) und unter Berlcksichtigung des geringwertigen Ausgangszustands ist
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit flir das Schutzgut Fauna auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Die Baugebietsflache knipft im Norden und Westen an bestehende
Wohnbebauung und im Osten und Siden an landwirtschaftliche Flachen an.

Der Bereich hat Bedeutung als dstlicher Ortsrand des Ortsteiles Horgauergreut,
wobei der Ortsrand derzeit gestalterisch unzureichend ausgebildet ist. Den
gegenwartigen Abschluss bildet Wohnbebauung. Eine Abgrenzung zur freien
Landschaft fehlt ganzlich, sodass der Planungsbereich von Osten her einsehbar
ist.t. Um jedoch einen adaquaten Ortsrand zu schaffen und die neue
Siedlungsentwicklung in den Landschaftsraum einzubinden, ist eine ausreichende
Eingrinung unverzichtbar.
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8.4.7

8.4.8

Auswirkungen
Aufgrund der raumlich sensiblen Lage des Planvorhabens am siddstlichen

Ortsrand des Ortsteiles Horgauergreut findet durch die Bebauung eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes statt. Bedingt durch die geringe
Baudichte, die Anknipfung an bestehende Siedlungsstrukturen und die
festgesetzten Ein- und Begrunungsmalinahmen des Wohngebietes sind die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild jedoch nur geringfigig. Nach der
Anwuchsphase stellt das Planvorhaben — im Vergleich zur Ist-Situation — sogar
eine Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Ergebnis
Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen (Ein- und Begrinungs-

mafnahmen) und des derzeit unzureichend ausgebildeten Ortsrandes ist von
einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung

Der Planungsbereich hat keine besondere Bedeutung fir die Naherholung, im
direkten Planungsumgriff sind keine Ausstattungen mit Bedeutung fur die
Freizeitnutzung vorhanden.

Auswirkungen
Durch die geplante Baumaflinahme entsteht der Erholungsnutzung kein Verlust an

Freiraum, da die Flache zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und keine
Wege das Gelande erschliel3en.

Ergebnis
Es sind keine Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung zu erwarten, das Schutzgut

Mensch (Erholung) ist nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
bertcksichtigen.

Emissionen von der derzeitigen Flache gehen im Bestand von der Landwirtschaft
aus. Mit der Neuplanung in Form von Ein- und Doppelhausbebauung erfolgt eine
Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung, damit fugt sich die Neuplanung in die
bestehende Siedlungsstruktur ein. Die Erschliefung des Wohngebietes erfolgt
Uber eine neu anzulegende ErschlieBungsstral’e, die an im Sidden an die
Bahnhofstral3e und im Norden an den Heuweg anknupft.

Durch die Neubauten sind zusétzliche Larmemissionen (z.B. durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen), die sich auf die angrenzende Wohnnutzung auswirken
konnten, zu erwarten. Diese sind jedoch keineswegs erheblich und im Rahmen der
nachbarschaftlichen Rucksichtnahme zu tolerieren.
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8.4.9

Auswirkungen
Mit der geplanten Wohnbauentwicklung erhéht sich fur die Anwohner der

Bahnhofstralle und des Heuweges die Verkehrsbelastung (Larmeinwirkung) in
Hohe des neu entstehenden Quell- und Zielverkehrs. Die erhdhten
Larmemissionen stellen aber nur eine geringe Verschlechterung fir die
unmittelbaren Anwohner dar, die als zumutbar angesehen wird. Insgesamt ist
durch die Errichtung von Wohngebauden im Umfeld mit keinen erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen, die Uber das im Bestand ubliche Maf3 hinaus
gehen und zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzung fuhren.

Die zuziehende Bevolkerung muss aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen mit landwirtschaftlichen Immissionen rechnen. Die Belastungen die durch
die landwirtschaftlichen Immissionen verursacht werden entsprechen den ublichen
dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.
Mdgliche Erwerber und Besitzer der Grundstiicke haben die landwirtschaftlichen
Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen unentgeltlich
zu dulden und hinzunehmen, sofern sich die Belastungen bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung im Rahmen des ,Ortsublichen” bewegen.

Ergebnis
Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Immissionen

kénnen sowohl im Bereich der Bestandsbebauung als auch im Bereich des
geplanten Wohngebietes als gering eingestuft werden.

Schutzgut Kulturgiter und Bodendenkmaler

Beschreibung

Innerhalb des Planungsumgriffes — entlang des Heuweges — befindet sich das
Bodendenkmal, welches unter der Denkmalnummer 240899 (Aktennummer D-7-
7629-0003) als ,StralBe der rémischen Kaiserzeit® ausgewiesen ist (BayernAtlas
Denkmal-Daten (BLfD)). Im Zuge der Neuplanung, ist ein Ausbau des Heuweges
erforderlich, sodass eine Beeintrachtigung des Bodendenkmales erfolgen kann.
Weitere Bodendenkmaler oder sonstige Kulturgiiter werden nicht beeintrachtigt.
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8.5

8.6

8.7

Auswirkung
Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgtter und Bodendenkmaler sind nur im

aulersten nordlichen Bereich zu erwarten.

Dieses Denkmal ist gem. Art. 1 DSchG in seinem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Seine ungestorte Erhaltung vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fur Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen
Aspekt bereits bericksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmal3 beschranken.

Nach Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind im
Rahmen des Ausbaus des Heuweges die in der Satzung unter Pkt. E ,Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen*“ angefiihrten Punkte zu beachten.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und Bodendenkmaler sind von

geringer Erheblichkeit.

Wechselwirkungen der Schutzglter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden
und Wasser. Durch das Planungsvorhaben entstehen jedoch keine zuséatzlichen
Belastungen fur die schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (,,Nullvariante*)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen
weiterhin intensive landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung betrieben wird. Die
Gefahr von Bodenabtrag im Bereich der intensiv genutzten Ackerstandorte bleibt
dadurch bestehen. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht erforderliche
Strukturanreicherung sowie eine Verringerung des Stoffeintrages kann bei gleich
bleibend intensiver Nutzung weitgehend ausgeschlossen werden. Eine
Versiegelung des Bodens wirde allerdings unterbleiben.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Gemeinde
Horgau aber auch die Chance auf eine weitere Wohnentwicklung und damit auch
die Chance auf Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde sowie eine Starkung
der gemeindlichen Infrastruktur.

Geplante MaRBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

8.7.1 Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

e Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmalf3

e Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser

e Entwicklung einer 5,0 m breiten und dicht bepflanzten Ortsrandeingriinung
mit Pflanzen aus gebietsheimischer Herkunft (ausgenommen davon sind
Obstbaume); der zu bepflanzende Flachenanteil fir die Baum- und
Strauchpflanzungen muss 60% der Flachen betragen.

e Pflanzung eines Baumes pro angefangene 300 mz2 privater Grundstiicks-
flache
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8.7.2 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und
landschaftspflegerische Malinahmen zum Ausgleich gemal Leitfaden

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
¢ Intensiv genutztes Grunland bzw. Ackerflachen der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Ermittlung der Eingriffsflachen
Eingriffsrelevante Bauflachen einschlie3lich zugehdriger Griinflaichen
o Gesamteingriffsflache ca. 18.558 m2
e davon eingriffsneutrale Griin- und Verkehrsflachen ca. 4.320 m?

Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
e versiegelte Bau- und Verkehrsflachen (ca. 14.238 m?) GRZ 0,35
d.h. niedriger bis mittlerer Versieglungs- und Nutzungsgrad =Typ B

Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen
Ausgleichsverpflichtung (gem. Leitfaden):
e Fur die Uberplanten Ackerflaichen ist Feld Bl mit einem

Kompensationsfaktor von 0,2 - 0,5 anzuwenden.

e Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen Minimierungs- und

Vermeidungsmal3nahmen im Baugebiet

e Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser innerhalb
des Geltungsbereiches (Reduzierungswert 0,05)

e Festsetzungen fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen
> 300 m2 (Reduzierungswert 0,05)

e Eingrinungsmalnahmen im d&stlichen Planungsgebiet mit standort-
gerechter Bepflanzung mit Grunflachenanteil von ca. 60 %
(Reduzierungswert 0,10)

ist eine Reduzierung des jeweiligen Hochstwertes um 0,2 Punkte zulassig:

WA auf Acker 14.238 m?x 0,3 = 4.271,4 m?
Gesamtausgleichsverpflichtung ~4.271,0 m2

Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen:

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB sind fur den Eingriff des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
nordlich der Bahnhofstral3e* AusgleichsmalRnahmen auf Flachen zum ,Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” (Ausgleichsflachen)
festzusetzen.

Die ermittelte naturschutzfachliche Ausgleichsverpflichtung in Hohe von ca. 4.271
m? wird sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Bebauungsplanumgriffes
bereitgestellt.

Innerhalb des Bebauungsplanumagriffes

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes wird im Sudosten auf der FI.Nr. 144 (TF),
Gemarkung Horgauergreut der Gemeinde Horgau eine ca. 762 m2 grolde
bepflanzte 6ffentliche Grinflache mit Regenriickhaltemulde entstehen. Diese wird
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naturnah hergestellt und kann daher fir den Ausgleichsbedarf herangezogen
werden. Da hier jedoch die Funktionalitat als Regenriickhaltebecken
aufrechterhalten werden muss, wird die Flache nur zur Halfte fir den Ausgleich
herangezogen, d.h. dem erforderlichen Ausgleichbedarf werden nur 381 m?2
angerechnet.

Die Flache wird als wechselfeuchte Flache angelegt; durch die Einleitung des
Oberflachenwassers wird der als Mulde ausgebildete Bereich jedoch nur zeitweise
Wasser flhren.

Es sind folgende Ausgleichsmalinahmen durchzufthren:

¢ Ausbildung einer flachen Béschungsneigung

e Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung fir feuchte Standorte

¢ Pflanzung von standorttypischen Geholzen

AuRerhalb des Bebauungsplanumgriffes

Auf der insgesamt 10.600 m2 groR3en Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 288, von der
4.040 m2 diesem Bebauungsplan zugeordnet werden (siehe Abb. 6, grin
Strichlinie), wurden im Fruhjahr 2013 bereits die Herstellungs- und
PflegemaRnahmen zur Entwicklung der Ausgleichsflache entsprechend dem
Okokontoflachenkonzept der Gemeinde Horgau durchgefiihrt (siehe Abb. 6).

Ausformung und Verdichtung der Gelandesenke
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Abb. 6 Herstellungs- und PflegemalRnahmen auf FI.Nr. 288 (TF) gem. Okokontoflachen—
konzept der Gemeinde Horgau

Die AusgleichsmalBRnahmen werden diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. la
BauGB zugeordnet. Der gesamte Bereich der AusgleichsmalRhahmen dient auf
Dauer ausschlie8lich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes. Anderweitige
Nutzungen sind ausgeschlossen.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird somit wie folgt erfullt:

Flache | GroRe m2 | Faktor |  Ausgleich
FI.Nr 144 (TF) 762 m2 0,5 381 m2
FI.Nr 288 (TF) 4.040 m2 1 4.040 m2
Nachgewiesener Ausgleich | 4.421 m?

Ermittelter Ausgleichsbedarf 4.271 mz2

Nachgewiesener Ausgleich 4.421 mz

Uberschuss an Ausgleichsflache + 150 mz
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8.8

8.9

8.10

8.11

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Planung wurde eine Vielzahl an unterschiedlichen Entwirfen
angefertigt. Diese unterschieden sich im Wesentlichen in zwei Punkten.

Punkt 1: Die friheren Varianten sahen vor, das Plangebiet verkehrstechnisch nur
Uber eine Anbindung an die Bahnhofstral3e im Siden sowie eine Anbindungen an
den Heuweg im Norden mit einer nach Osten abzweigenden Stichstral’e zu
erschlieBen. Um jedoch u.a. einen problemlosen Mullentsorgung zu gewabhrleisten
und unndtig viel Platz fir eine Wendeanlage zu sparen, wurde die nach Osten
abzweigende Stichstral3e bis an den Heuweg im Norden durchgezogen.

Punkt 2: Die friheren Varianten sahen auch vor, das Grundstiick mit der FIl.Nr.
405 als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und
Parkanlage zu nutzen. Da aber die Grundstiickseigentimerin nicht zum Verkauf
der Flache bereit war, bleibt hier nach wie vor eine Flache fur die Landwirtschaft
(Griinland) bestehen.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Der Umweltbericht wurde methodisch folgend aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzgtiter erfolgte auf der Grundlage der Daten des
Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes entstanden sowie der Literatur der (bergeordneten
Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Zudem erfolgte eine Ortsbesichtigung. Fur die
Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Der Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend dem bisherigen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der
Bericht parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Bertcksichtigung neuer
Erkenntnisse (erganzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/An-
regungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehorden)
angepasst und konkretisiert.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse iber den Grundwasserstand.

MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Negative Auswirkungen des Bebauungsplanes konnen sich fir den Boden und fir
den Wasserhaushalt ergeben. Fur andere umweltrelevante Schutzgiter sind nach
dem allgemeinen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befirchten.

Im Zusammenhang mit der Eingrinung ist zu prifen, ob die gepflanzten
Grinstrukturen ihre Wirkung entfalten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Planungsumgriff liegt in einem Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Lebens-
raumverbund. Insgesamt ist durch das geplante Wohngebiet mit Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu rechnen und es sind auch nur geringe Auswirkungen auf
den Naturhaushalt zu erwarten. Fir das Landschaftshbild ist sogar eine
Verbesserung zu erwarten. Moglichen Beeintrachtigungen durch die Ortsrandlage
wird durch entsprechende Eingrinungsmalnahmen entgegengewirkt.
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Durch die Flachenversiegelung und Uberbauung ergeben sich fur Klima und
Lufthygiene keine erheblichen Auswirkungen. Jedoch stellt die Uberplanung fiir die
Schutzgiter Boden und Wasser Beeintrachtigungen mittleren Schweregrades dar.
Fur Fauna und Flora kann der Eingriff aufgrund der geringen Bedeutung des
Gebietes als Lebensraum als gering eingestuft werden. Die Vermeidungs-
maflnahmen (Baumpflanzungen etc.) tragen bei zur Schaffung neuer Lebens-
raume und vermeiden/verringern die Beeintrachtigungen. Die Erholungseignung ist
nicht betroffen.

AbschlieRend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planungen
handhabbar sind. Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 4.271 m2, der innerhalb
und auf3erhalb des Planungsumgriffes ausgeglichen wird.

Die Ubersicht in der folgenden Tabelle fasst die umweltbezogenen Auswirkungen
des Bebauungsplanes zusammen.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiter unter

Beachtung der Vermeidungsmafinahme

Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Veranderung Eingriffs-
bewertung
u. Berticks. d.
Vermeidungs-
mafinahmen
Klima und Flachen ohne Bewuchs, Geringe kleinklimatische Aus- gering
Lufthygiene d.h. kein Frischluftent- wirkungen durch Bebauung und
stehungsgebiet Versiegelung
Ackerflachen stellen Kalt- Durch geplante Nutzung geringe
luftentstehungsgebiete dar | Zunahme der Feinstaub- und Abgas-
Im Nordosten befinden sich belastung
Waldflachen, die dort Durch die Bebauung mit Wohn-
entstehende Frischluft fliel3t | gebduden werden die Kalt- und
Uber die Hangbereiche ab Frischluftstrdme nur gering Uber den
Bestand hinaus unterbrochen
Boden Durch landwirtschaftliche Flachenverbrauch, Bodenver- mittel
Eintrage belastet dichtung und -Gberbauung. Insg. mit
. . ErschlieBungsanlagen ist eine
Mittlere Bodenqualitat Versiegelung von nur 35 % mdglich.
Wasser Die Flachen liegen Abflussverscharfung, Verminderung mittel
innerhalb eines Trink- des Ruickhaltevolumens,
wasserschutzgebietes der | Verminderung der Grundwasser-
~Weiteren Schutzzone* neubildungsrate.
(Zone il B) Eingriff in das Grundwasser mdglich
[E)::]r;g Iangwwt('jschaftllche Es ist mit wild abflieRendem Hang-
ge runawasser- wasser zu rechnen.
belastung mdglich
. Versickerung von Niederschlags-
Durch den Hgngberelch wasser vermutlich nur bedingt
kann es zu wild méalich
abflieRenden Oberflachen- 9
wassern kommen. Landw. Eintrage entfallen
Flora Ackerflache/Griinland ohne | Uberbauung/Versiegelung v. Acker- gering
Pflanzenbestand flachen, durch PflanzmaRnahmen
Erh6hung d. Strukturreichtums
Fauna Ackerflache/Grinland, Uberbauung und Versiegelung von gering
kaum Eignung als Lebens- | Ackerflachen, durch PflanzmaR-
raum fiir Tiere nahmen Erh6éhung des Strukturreich-
tums und der Wertigkeit als Habitat
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Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Veranderung Eingriffs-
bewertung
u. Berticks. d.
Vermeidungs-
mafRnahmen
Landschafts- | Ortsrandlage; Abgrenzung | Durch geringe Baudichte, An- gering
bild zur freien Landschaft fehlt knipfung an bestehende Siedlungs-
ganzlich, der Planungs- strukturen und festgesetzte Ein- und
bereich ist von Osten her Begriinungsmafinahmen nur gering-
einsehbar fugige Beeintréachtigung des Land-
schaftsbildes
Nach Anwuchsphase sogar Ver-
besserung des Orts- und
Landschaftsbildes
Mensch Keine Bedeutung als Keine Auswirkungen keine
(Erholung) Naherholungsgebiet Betroffenheit
Mensch Emissionen von der Neuplanung (Ein- und gering
(Immissionen) | derzeitigen Flache gehen Doppelhausbebauung) flgt sich in
von der Landwirtschaft aus | die bestehende Siedlungsstruktur ein
Im Norden und Westen Zusétzliche Larmemissionen (z.B.
angrenzende durch zusétzliches Verkehrsauf-
Wohnbebauung kommen); diese ist zumutbar und im
Rahmen der nachbarschaftlichen
Ricksichtnahme zu tolerieren
Kultur- und Bodendenkmal ,Strale der | Geringe Auswirkungen moglich gering
Sachglter rémischen Kaiserzeit* (D-7-
7629-0003) im Norden des
Geltungsbereiches

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB sind bei der Aufstellung oder

Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berilicksichtigen. Es kann davon ausgegangen

werden, dass diese im Plangebiet gewahrleistet sind.

1. Die Entfernung zu larmverursachenden Betrieben im Westen ist zum einen
ausreichend grof3 (Entfernung zum Mischgebiet ca. 280 m; Entfernung zum
Gewerbegebiet ca. 900 m?) und zum anderen liegt bestehende Wohn-
bebauung dazwischen, sodass keine LArmimmissionen auf das Plangebiet zu
erwarten sind.

2. Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen zeitweise auf das Plangebiet einwirkenden Larm- und Geruchs-
immissionen liegen im ortsublichen Rahmen und sind mit dem ,landlichen
Wohnen" vereinbar.

10 ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen
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Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 5 N. 7 f BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte moglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden
koénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer seit 2009 verpflichtet, anteilig
regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletskessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z.B. die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf grof3en Dachflachen. Fir Photovoltaik-
anlagen auf Dachflachen ist eine Sudausrichtung entscheidend, dabei konnte die
Firstausrichtung festgesetzt bzw. offen gelassen werden, um dem Eigentimer
mdoglichst viel Spielraum zu lassen, auch die Grundstlickzuschnitte sind bei der
Ausrichtung der Dachflachen entscheidend. Nach genauen Kenntnissen tber den
Grundwasserspiegel und die Boéden, waren auch Grundwasser-Warmepumpen
eine Moglichkeit, dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Beim baulichen Konzept kann mit einer Sudausrichtung der Gebaude Uber die
Fenster fur solare Gewinne gesorgt werden. Dazu tragen entsprechende Grund-
stuckszuschnitte und eine ostwestorientierte Firstrichtung bei.

Solarenergie:
Die Gemeinde Horgau liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des

Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1.150 bis 1.164 kWh/m2 im Mittelfeld.
Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1.650 h/Jahr und 1.699
h/Jahr. Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie
oder Photovoltaik.

Horgau kann im gesamten Gemeindegebiet 164 Photovoltaikanlagen mit einer
installierten Leistung von 2,89 kWp pro Hektar und einer Stromproduktion von
insgesamt 7.545 MWh im Jahre 2011 aufweisen (Stand 31.12.2011).

Auch im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplanumgriffes wird Sonnenenergie,
durch Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Gebaude, bereits genutzt.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch
die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten
weiter ausgebaut werden. Bei der Neubebauung wird die Nutzung der
Solarenergie durch die Wahl der Gebaudestellung und die Orientierung der
Dachflachen nach Siiden zusatzlich unterstttzt werden.

Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann zum einen der
Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmoglich
ausgeschopft werden und zum anderen ergibt sich eine begiinstigte Moglichkeit
der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf der nach Siden
gekippten Dachflachenhalfte.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann Uber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
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Stromenergie stark eingespart werden koénnen. Durch die passive Nutzung der
solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung, wie nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert,
verstarkt Rechnung getragen.

VER- UND ENTSORGUNG

111

11.2

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des Bebauungsplangebietes
erfolgt durch Heranflihren neuer Leitungen an das Plangebiet.

Das Baugebiet soll weitestgehend im Trennsystem entwéssert werden. Lediglich
der sudwestliche Bereich wird im Mischsystem entwassert. Die Abwasser-
entsorgung ist sichergestellt durch Anschluss der im Plangebiet neu vorgesehenen
Schmutz- bzw. Mischwasserkanéle an das vorhandene Ortskanalnetz. In diesem
Zusammenhang soll das anfallende hausliche Schmutzwasser Uber einen eigenen
Schmutz- bzw. Mischwasserkanal abgeleitet und an den bestehenden, noch
ausreichend aufnahmefahigen Mischwasserkanal in der Bahnhofstralie
angeschlossen werden. Hausdrainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen werden. Die Klaranlage kann die zusatzliche Abwassermenge aus
dem Plangebiet ausreichend reinigen, so dass die Abwasserentsorgung des
Plangebiets gesichert ist.

Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Baugebiet liegt in der Weiteren Schutzzone 1l B des Wasserschutzgebiets
Horgau. Fur die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, da eine erlaubnisfreie Versickerung nach
NWFreiV innerhalb von Wasserschutzgebieten nicht mdglich ist. Da eine
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser gemdall Aussage des
Baugrundgutachtens vom 11.04.2013, erstellt durch das Baugrundinstitut Crystal
Geotechnik, aber ohnehin nicht moglich ist, wird die Errichtung von
Versickerungseinrichtungen (Rigolen, Sickerschichte, Mulden usw.) fur die
Versickerung von auf Dach-, Hof- und wenig befahrenen Verkehrsflachen
anfallendem Niederschlagswasser im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Lediglich das auf privaten und offentlichen Grin- und Freiflachen anfallende
Niederschlagswasser kann Uber die belebte, bewachsene Oberbodenzone
breitflachig versickert werden.

Nachdem sowohl der in der Bahnhofstralle vorhandene Mischwasserkanal als
auch der dstlich des Baugebiets in Richtung Reichenbachgraben verlaufende
Oberflachenwasserkanal fir das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet nicht
mehr ausreichend leistungsfahig sind, wird das auf den privaten
Grundstucksparzellen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-
und Hofflachen in Regenwasserzisternen zwischengespeichert und gedrosselt
Uber einen Regen- bzw. Mischwasserrevisionsschacht im Grundstick an den in
den geplanten ErschlieBungsstralen vorgesehenen offentlichen Regen- bzw.
Mischwasserkanal abgegeben. Uber die Regenwasserkanile wird das Nieder-
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schlagswasser aus privaten und offentlichen Flachen einem Regenwasserrick-
haltebecken im Sldosten des Plangebiets zugeleitet, wo es zwischengespeichert
und gedrosselt an die Verrohrung Richtung Reichenbachgraben abgegeben wird.

Zur Entlastung der neu geplanten o6ffentlichen Kandle muss die Regenwasser-
zisterne pro Grundstick ein Mindestriickhaltevolumen zur Entlastung des
offentlichen Regenwasserkanals von 3,0 m?3 aufweisen. Der Drosselabfluss in den
offentlichen Regen- bzw. Mischwasserkanal darf pro Zisterne 0,5 I/s nicht
Uberschreiten. Fur den Fall von Starkregenereignissen wird zur Vermeidung von
Ruckstau fur jede Zisterne ein Notuberlauf in den zum jeweiligen Grundstiick
gehdrenden Regen- bzw. Mischwasserrevisionsschacht vorgesehen. Die Zisternen
werden so ausgelegt, dass zusatzlich ein Nutzvolumen zur Brauchwassernutzung
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspilung) zur Verfligung steht.

Durch eine flachensparende Bauweise und ErschlieBung, durch eine Begriinung
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und durch den Einsatz wasser-
durchlassiger Belage soll der Anteil an abflusswirksamen Flachen im Plangebiet
grundsatzlich minimiert werden. Ergéanzend soll das Regenwasser durch die fir
Garagen und/oder Carports mit Flachdach empfohlene extensive Dachbegriinung
zurlickgehalten und der Abfluss vermindert werden. Die erhéhte Verdunstungsrate
einer derartigen Konstruktion kann grundsatzlich zu einer Reduzierung des
Niederschlagswasserabflusses der Dachflachen im Plangebiet beitragen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutz- oder Mischwasser-
kanalisation zu beseitigen. Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Nieder-
schlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
.Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Oberflachenwasser und wild abflieBRendes Wasser aus dem nordlichen
AuRengebiet werden durch das noérdlich gelegene Baugebiet ,Heuwegfeld*
abgefangen. Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor evtl. innerhalb des
Baugebiets anfallendem, wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objektschutz-
mafnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind so zu
gestalten, dass o. g. wild abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Konkretisierung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden Erschlie3ungsplanung in Abstimmung mit den Fachbehorden.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Aus
ortsgestalterischen Griinden sind keine oberirdischen Leitungen zulassig; die
Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.
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11.4 Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas ist evtl. durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes mdoglich.

11.5 Abfallentsorgung
Die Mullentsorgung wird uber die geplanten ErschlieBungsstrafen sichergestellt.
Es sind auf jedem Grundstiick ausreichende Stellflachen fir Mullcontainer bzw.
Tonnen vorzusehen.

12 FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 18.558 m2
= Grundstucksflachen WA (einschl. 466 m?2 private 10.828 m?

Ortsrandeingrinung)

davon: Uberbebaubare Grundstiicksflachen 7.784 m2
= Flache fir Landwirtschaft 3.134 m2
= Verkehrsflachen (Stralzen, Wege) 3.502 m2
= Offentliche Griinflachen 1.094 m2

davon: interne Ausgleichsflache (davon: nachweisbar 381 m?) 762 m2
= externe Ausgleichsflache 4.040 m2
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