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BEGRUNDUNG
1 ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West Il —
Nérdlich der St 2510“ mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Baugebiet — Teil |
(West) ,Gewerbegebiet nordlich BundesstralRe 10“ ist der vorhandene Bedarf der
Gemeinde Horgau an Flachen fur gewerbliche Nutzungen.

Da der Gemeinde bereits mehrere Anfragen nach Gewerbeflachen, darunter auch
die konkrete Absicht eines im bestehenden Gewerbegebiet anséssigen Betriebes
zur Erweiterung seines Betriebsstandortes, vorliegt, hat sich die Gemeinde dazu
entschlossen, das vorhandene Gewerbegebiet Richtung Westen zu erweitern.

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde Horgau, die gewerbliche Entwicklung in
Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB zu sichern und zu
entwickeln. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts
und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevolkerung,
sowie dem Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen. Das Plangebiet mit
den kleinparzellierten Grundstiicken ist vor allem auch fur die Ansiedlung kleinerer
regionaler Betriebe sehr gut geeignet.

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die stadtebauliche Ordnung zu sichern und
zudem Baurecht fiir zukinftige gewerbliche Entwicklungen zu erhalten.

Um die Berlcksichtigung verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher sowie natur-
und artenschutzrechtlicher Anforderungen und die Entwicklung einer
stadtebaulichen Struktur und Ordnung gewabhrleisten zu kénnen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes geman § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2 BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der eine Gesamtflache von
rund 18.137 m? (ca. 1,8 ha) aufweist, ergibt sich aus der Planzeichnung.
Der Geltungsbereich, der sich innerhalb der Gemeinde Horgau befindet, umfasst
vollstandig bzw. nur zu Teilen — Teilflachen (TF) — die Grundstiicke mit den FIL.Nrn.
67/24 (TF), 426, 427, 428, 429/1 (TF) und 429/2 (TF) der Gemarkung Auerbach
sowie die Grundsticke mit den FL.Nrn. 484/4, 484/6 (TF) und 1048/4 (TF) der
Gemarkung Horgauergreut.

2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Das Plangebiet liegt zentral im Gemeindegebiet der Gemeinde Horgau (im
Sldosten des Ortsteils Auerbach) und grenzt an das bereits bestehende
.Gewerbegebiet West | — Nordlich der B10* (im Ortsteil Horgauergreut) an,
welches mit dem vorliegenden Bebauungsplan Richtung Westen erweitert wird.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen

= |m Osten durch das bereits bestehende Gewerbegebiet (z.T. mit reduzierten
Schallemissionen)

* |Im Siden und Westen durch die St 2510 (ehemals B10) mit der stdlich
anschlieRenden Sportanlage Rothtal.

gl

- & il
L & )

Abb. 1: Luftbild vom Plangebiet mit Umfeld, 0.M. (Digitales Orthophoto: © 2017 Bayerische
Vermessungsverwaltung; Aufnahmedatum 04.07.2015)

28

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder” (Nr. BAY-09).

Der gesamte Planungsraum befindet sich sowohl aulRerhalb festgesetzter als auch
vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete und ist auch nicht als wasser-
sensibler Bereich gekennzeichnet.

2.3 Bestandssituation (Topographie und Vegetation)
Das bestehende Gelande fallt zum einen von Nordosten (ca. 487 m. 0. NN) nach
Sldosten (ca. 476 m. U. NN) um ca. 11 m ab und zum anderen von Nordosten (ca.
487 m. U. NN) nach Westen (ca. 475,5 m. 4. NN) um ca. 11,5 m ab.
Die neu zu Uberplanenden Flachen werden derzeit Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt und weisen daher keine Gehdlzstrukturen auf. Lediglich
nordlich der Staatsstrale ist eine zusammenhangende Geholzstruktur
vorzufinden.

3 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgau ist die neu zu uber-
planende Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgau, 0.M.
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West Il — Nordlich der St 2510%, der an dieser
Stelle im Wesentlichen ein Gewerbegebiet festsetzt, ist somit nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgau entwickelt. Deshalb wird
der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im sog. Parallelverfahren zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zum 14. Mal geéndert.

3.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplane
Der Bebauungsplan schliel3t im Osten unmittelbar an den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Baugebiet — Teil | (West) ,Gewerbegebiet ndrdlich BundesstralRe 10
rechtskréaftig mit Bekanntmachung vom 12.04.1995, an. Eine Uberschneidung der
beiden Bebauungsplane findet im Bereich der FI.Nrn. 484/4, 484/6 (TF) und
1048/4 (TF) statt.

Eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist zum einen erforderlich,
um die Anbindung der geplanten Erweiterungsflachen an die Von-Holzapfel-Stral3e
vollziehen zu kénnen. Zum anderen ist eine Anderung erforderlich, da im Westen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes eine Ortsrandeingriinung festgesetzt wurde,
die jedoch bedingt durch die geplante Erweiterung als Gewerbegebiet festgesetzt
werden soll.

Mit Inkrafttreten ersetzt der vorliegende Bebauungsplan im Uberschneidungs-
bereich sowohl die Festsetzungen durch Text als auch die Festsetzungen durch
Planzeichen des rechtskraftigen Bebauungsplanes voll inhaltlich. AuRerhalb des
Uberschneidungsbereiches der beiden Bebauungsplane gilt der rechtskraftige
Bebauungsplan unverandert fort.

Weitere Bebauungspléane grenzen an den vorliegenden Bebauungsplan nicht an.
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UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Die Gemeinde Horgau gehort dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
2013 dem allgemeinen landlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an.

Im Regionalplan der Region Augsburg (9) 2006 wird Horgau als landlicher Teil-
raum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg ohne zentralortliche
Versorgungsfunktion eingestuft.

Horgau liegt auf einer in Ost-West-Richtung (entlang der Verkehrsbindelung von
B10 und A8) verlaufenden Entwicklungsachse uberregionaler Bedeutung. Diese
Achse erstreckt sich vom Oberzentrum Ulm/Neu-Ulm Uber die beiden Mittelzentren
Gunzburg und Leipheim, das Unterzentrum Burgau, das Kleinzentrum Zusmars-
hausen und das Horgauer Gemeindegebiet entlang des Rothtales Richtung Osten
bis nach Neusal und Augsburg-West.

Wesentliche Ziele und Grundsétze des LEP Bayern 2013 und des Regionalplanes
der Region Augsburg (9), die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
beachten sind, sind u.a. die Folgenden:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

= |n allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (Z)) Hierfur sollen insbesondere die
Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

= Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. (1.2.2 (G)) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen die Mdoglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von
dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen [...] genutzt werden (1.2.2 (G))

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...] er seine eigenstidndige Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern
kann. (2.2.5 (G))

= Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie flr die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert wer-
den. (5.1 (G))
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem LEP Bayern 2013 - Anhang 2 ,,Strukturkarte“ 0. M

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

= Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt
in allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem
die vorhandenen regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu
nutzen (A 11 (G)).

= Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie
am allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen
Fortschritt des Landes teilnehmen kann (A | 2 (G)).

= |Im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg
sollen in verstarktem MaRe die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen
Wirtschaft unter Beachtung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut
werden (A1l 1.2 (2)).

= Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll
hingewirkt und mdglichst giinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen
in den Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe
sollen geschaffen werden [...] (B Il 1.1 (Z)).

= Im l&ndlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu ergédnzen sowie den
Dienstleistungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln (B 11 2.2.1 (2)).

= Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik
zu sichern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden die mittelstandische
Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung zu
starken [...] (B 11 2.2.2 (2)).

= Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsentwicklung der Region zu
erhalten und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlage entsprechend
den Bedirfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln (B V
1.1 (G)).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem RP 9 — Karte 1 ,Raumstruktur®, o.M.

Friedberg
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Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP 2013 Bayern
und des RP 9 Augsburg

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde Horgau das Ziel,
neue Gewerbeflachen zu schaffen, um die Wirtschaftskraft und die gemeindliche
Infrastruktur zu starken. Damit kommt die Gemeinde unter anderem dem Grund-
satz des LEP Bayern 2013 (der auch mit dem Ziel B Il 1.1 des Regionalplans 9
Augsburg einhergeht) nach, positive Standortvoraussetzungen fir leistungsfahige
kleine und mittelstandische Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe zu erhalten und zu verbessern (5.1 (G)).

Da das ostlich angrenzende Gewerbegebiet nahezu komplett bebaut bzw.
vermarktet ist und somit keine gewerblichen Bauflachen mehr innerhalb des
Gemeindegebietes verflgbar sind, kann die Gemeinde auch nicht auf vorhandene
gewerbliche Potenziale der Innenentwicklung (landesplanerisches Ziel 3.2) zuriick-
greifen. DarlUber hinaus ist ein Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes,
dass im bestehenden Gewerbegebiet ein ansassiger Betrieb seinen Standort
erweitern mdchte. Da diese Erweiterung nur Richtung Westen auf die derzeit noch
als Flachen fur die Landwirtschaft genutzten Flache mdoglich ist, ohne das der
Betreib seinen bisherigen Betriebsstandort aufgeben muss, hat sich die Gemeinde
dazu entschlossen, das vorhandene Gewerbegebiet Richtung Westen zu
erweitern; zumal die Gemeinde, wie bereits erwahnt, Uber keine Gewerbeflachen
mehr verfligt, da die noch nicht bebauten bereits vermarktet sind.

Die neuausgewiesenen Flachen grenzen unmittelbar an das bestehende Gewerbe-
gebiet an, sodass die vorhandenen Verkehrsflachen mitgenutzt werden kdénnen.
Somit entspricht die Planung dem LEP-Ziel 3.3 ,Ausweisung von Neubauflachen
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten“ und dem LEP-Grund-
satz 3.1 ,Anwendung von flachensparenden Siedlungs- und Erschliel3ungsformen®.

ZIEL DER PLANUNG

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes wird primar der Erhalt eines Bestands-
betriebes an seinem jetzigen Standort in Horgau angestrebt. Um den Bestands-
betrieb im Gemeindegebiet zu halten, ist die Ausweisung einer Gewerbeflache im
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Anschluss an das bestehende Betriebsgelande notwendig. Zudem sollen auch, auf
Grund vorhandener Anfragen und fehlender Gewerbeflachen, weitere Gewerbe-
flachen im Anschluss an bestehende Gewerbeflachen entstehen, um die
gemeindliche Wirtschaftskraft zu starken.

Zentrales Ziel der Bebauungsplanneuaufstellung einschlie3lich der Bebauungs-
plandnderung ist damit der Erhalt und die Verbesserung der gewerblichen
Wirtschaftsstruktur innerhalb des Gemeindegebietes.

PLANUNGSKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Richtung Westen vor, welches verkehrstechnisch mit Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes an die Von-Holzapfel-StraBe im Osten und
zuklnftig, im Zuge eine zweiten Bebauungsplanes, auch an die St 2510 im
Sudwesten angebunden werden soll. Die insg. 11 m breite Verkehrsflache soll
sidlich von einem FuRBweg und ndrdlich von einem begrinten Stellplatzstreifen (fir
Langsparker) begleitet werden. Bis zur Realisierung des zweiten Bauabschnittes
und der Anbindung an die St 2510 soll im Norden des vorliegenden
Bebauungsplanes zum einen eine temporare Wendeanlage (mit einem
Durchmesser von insg. 25 m) und zum anderen eine temporare Béschung (ohne
Bepflanzung) entstehen, um das Baugebiet sowohl verkehrstechnisch als auch
grinordnerische vorerst sinnvoll abzuschlieBen. Mit Abschluss des zweiten
Bauabschnittes ist dann eine breite und dicht bepflanzte Ortsrandeingriinung
geplant, die das bestehende Gefédlle auffangen und das Gewerbegebiet
angemessen in die Landschaft einbinden soll; diese zeichnet sich bereits mit der
im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Grinflache im Osten ab.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 Punkt 2 BauGB

Die planzeichnerischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 Punkt 2 BauGB (Offentliche
StralRenverkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Temporare Wendeanlage® und
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung , Temporare Bdschung®) sind, wie
auch dem Pkt. 6 ,Planungskonzept® entnommen werden kann, nur solange
zulassig bis das Gewerbegebiet Richtung Norden erweitert wird.

Sobald das Gewerbegebiet Richtung Norden erweitert und in diesem Zuge die
ErschlieBungsstralRe weitergefiihrt und entweder ein Anschluss an die Staatsstralie
(St 2510), eine endgiltige Wendeanlage oder eine SchleifenerschlieRung
umgesetzt wird, wird die tempordre Wendeanlage zurickgebaut. Nach erfolgtem
Ruckbau der tempordren Wendeanlange wird dieser Bereich, wie auch der
Planzeichnung entnommen werden kann, dem Gewerbegebiet als Gewerbeflache
zugeschlagen. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes Richtung Norden und
der Weiterfuhrung der ErschlieRungsstralle wird zudem auch die temporare
Bdschung zuriickgebaut und, wie ebenfalls der Planzeichnung entnommen werden
kann, dem Gewerbegebiet als Gewerbeflache und offentliche Stral3enverkehrs-
flache zugeschlagen.
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7.2

7.3

7.4

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind
entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) gemalR § 8
BauNVO festgesetzt.

Die gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, wurden im GE aushahmsweise zugelassen, da
insbesondere bei kleineren gewerblichen Betrieben die Anforderungen an Wohnen
und Arbeiten auf einer Betriebsflache gefordert sind.

Die gemall 8 8 Abs. 3 Nr. 2 sowie Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten wurden ausgeschlossen, da die Gemeinde einerseits Uber
ausreichend Flachen fur derartige Zwecke im Ort verfigt und daher keinen Bedarf
hat und andererseits waren diese Nutzungen an dieser Stelle stadtebaulich und
ortsstrukturell nicht zweckdienlich.

Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ), Anzahl der Vollgeschosse, Wand- und Gesamthéhe
— orientieren sich an den Festsetzungen des Ostlich angrenzenden Gewerbe-
gebietes. Mit diesen Festsetzungen wird zum einen eine grofR3e Flexibilitdt in der
Bebaubarkeit der gewerblichen Grundstliicke geschaffen und zum anderen soll
dadurch erreicht werden, dass die geplanten Gewerbeflachen hinsichtlich der
Bauvolumen/-kubaturen mit den bestehenden Gewerbeflachen eine zusammen-
hangende und ortsvertragliche Einheit bilden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baurecht ist innerhalb der im Bebauungsplan tberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) gegeben. Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden zugunsten
einer moglichst hohen Flexibilitat weitraumig festgesetzt. Die Parzellierung wurde
nur nachrichtlich dargestellt und nicht festgesetzt, um die Flexibilitdt zu haben, die
GrundstiicksgroRen bei Bedarf noch zu verandern.

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO gelten die Vorschriften tber die offene Bauweise mit
der MalRgabe, dass auch Gebaude und Gebaudegruppen Uber 50 m Lange bis zu
der nach den Uberbaubaren Flachen maoglichen Ausdehnung zuldssig sind. Mit
dieser Festsetzung kann eine in Gewerbebetrieben oftmals notwendige Bebauung
auf einer Ebene sichergestellt werden. Sollten groRe Gewerbebauten (iber 90 m
Lange) entstehen, so wird auf eine gegliederte Fassadengestaltung oder eine
ausreichende Eingrinung besonderer Wert gelegt.

Stellplatze sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvor-
schriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO anzuwenden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Suden an die Augsburger Stral3e / Ulmer
Stralle, die derzeit als Staatstrale (St 2510) Kklassifiziert sind. Entlang von
StaatstraRen gilt auf3erhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten
grundsatzlich fur die Errichtung von baulichen Anlagen gem. Art. 23 BayStrWG bis
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7.5

7.6

zu einem Abstand von 20 m ein Bauverbot und gem. Art. 24 BayStrWG bis zu
einem Abstand von 40 m eine Baubeschrankung; der Abstand wird vom
befestigten Fahrbahnrand gemessen. Im vorliegenden Bebauungsplan sind die
Bauverbots- und Baubeschrankungszone nachrichtlich dargestellt.

Gestaltungsfestsetzungen

Um mit dem bestehenden Gewerbegebiet eine gewisse Homogenitét zu erreichen
und stadtebaulich ansprechenden Baustruktur zu erhalten, wurden neben den
Gebaudehohen, auch die Dachformen und -neigungen, Werbeanlagen sowie
Einfriedungen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen definiert.

An Dachformen werden in Anlehnung an das bestehende Gewerbegebiet im Osten
nur Flachdacher sowie flachgeneigte Pult-, Sattel- und Sheddéacher zugelassen.
Grelle und leuchtende Farben sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fur
Dacheindeckungen und Auf3enwande nicht zulassig. Diese Festsetzungen dienen
nur als Rahmen fir den Ausschluss von sogenannten ,Ausreildern, die aufgrund
von extremer Farbgebung stadtebaulich erhebliche Beeintrachtigungen mit sich
fuhren wirden und zudem das Gesamtbild und den Stral3enraum stdren wirden
und eine Integration der Neubauten in das Umfeld nicht gewahrleistet ware.

Mit den Festsetzungen wird stadtebaulich gewahrleistet, dass sich die anzu-
siedelnden Betriebe bestmdglich in das Ortsgeflige und das Ortsbild einfligen.

Zur Minderung der Aufféalligkeit und aus stadtebaulichen Griinden sollten sich
Werbeanlagen in Farbgestaltung, Materialwahl und Proportion den Geb&uden
unterordnen und dem Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild anpassen.

Die Werbeanlagen (sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte
Werbeanlagen) dirfen daher die Wandhthe der Gebaude nicht Gberschreiten; bei
freistehenden Werbeanlagen ist die maximal zuldssige Wandhohe von 11,5 m
heranzuziehen und bei an Gebaude angebrachten Werbeanlagen die Wandhdhe
des Gebaudes an dem diese angeracht ist.

Um die Umgebung und den Verkehr vor Stérungen zu schiitzen, sind zudem
sowohl Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel-, Lauf-, Flimmer- oder Reflexeffekten
sowie mit greller oder blendender Lichtwirkung als auch Werbeschilder, die bis in
den StralRenraum hinein auskragen unzul&ssig.

Um einerseits den Eindruck eines zu stark abweisenden 6&ffentlichen Raumes zu
vermeiden und andererseits auch trotz zukinftiger Bebauung die Durchlassigkeit
des Gebietes fur Kleintiere zu bewahren, sind massive Einfriedungen in Form von
Mauerwerksbauten (Beton, Ziegel, Bruchstein, etc.) im gesamten Gewerbegebiet
ausgeschlossen. Letzteres ist auc h der Grund fir den Ausschluss von Sockel zur
freien Landschaft sowie zwischen den einzelnen Gewerbegrundsticken, da auch
diese — ebenso wie massive Einfriedungen — eine Barriere fur Kleintiere darstellen.
Im Hinblick auf das gewiinschte Orts- und Landschaftsbild sind Einfriedungen zu
hinterpflanzen.

Oberflachenbefestigung / Entwasserung, Versickerung
Die Oberflachenbefestigung ist auf dem gesamten Grundstick auf ein Mindestmaf}
zu beschranken. Daher sind u.a. fur Stellplatze wasserdurchlassige Belage, wie
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7.7

z.B. Rasengitterstein, Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotterrasen zu
verwenden. Dies ist aus wasserwirtschaftlichen und ©kologischen Grinden zur
Verbesserung der Versickerung und damit zur Verminderung der Belastungen fir
die Schutzguter Wasser und Boden vorgesehen. Aus diesem Grund ist auch das
Dachwasser der Haupt- und Nebengebaude auf den jeweiligen Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen; die Versickerungsflachen sind naturnah zu gestalten. Ist
eine Versickerung jedoch nicht moéglich kann das unverschmutze Niederschlags-
wasser auch in den gemeindlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Flachen
hingegen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten
konnen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen, um eine
Verschmutzung des Grundwassers und Bodens und damit eine Gefahrdung der
Gesundheit von Mensch und Tier zu verhindern. Das hier anfallende verschmutzte
Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Griinordnung

Da die Erweiterung des Gewerbegebiets mit dem bestehenden Gewerbegebiet im
Osten als Einheit zu betrachten ist, und um eine einheitliche grinordnerische
Gestaltung des Gewerbegebietes zu erreichen, wurden die Festsetzungen zum
Bodenschutz und zur Grinordnung in Anlehnung an den rechtskraftigen
Bebauungsplan angelehnt.

Im Bereich der festgesetzten o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache sind einseitig
Laubbaume zu pflanzen; hier ist aus Griinden der Einheitlichkeit ausschlief3lich
eine Baumart zu verwenden. Da im Nordosten gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine
temporare Wendemdglichkeit festgesetzt worden ist, um bis zur Realisierung des
zweiten Bauabschnittes das Gewerbegebiet verkehrstechnisch sinnvoll erschlieRen
zu konnen, ist die Pflanzung der zwei Baume im Bereich der temporéren
Wendeanlage erst dann moglich, wenn das Gewerbegebiet nach Norden hin
erweitert wird und damit die tempordre Wendemoglichkeit obsolet und daher
rickgebaut wird.

Um eine einheitliche Eingriinung zu erhalten, wird die Grunflachen im Nordosten
des Gewerbegebietes als offentliche Flache, die mit zahlreichen Baum- und
Strauchpflanzungen grinordnerisch gestaltet werden soll, festgesetzt. Die Flache
ist der erste Teilabschnitt einer groferen zusammenhangenden Ortsrandein-
grinung, die im Zuge des geplanten zweiten Baumschnittes nach Norden und
Osten hin erweitert werden soll. Im Bereich dieser Ooffentlichen und dicht
bepflanzten Grunflache soll der Gelandesprung der aufgrund des grof3flachigen
Bodenabtrages im Zuge der Aufbereitung der Gewerbeflachen zwischen dem
landwirtschaftlichen Anwandweg im Osten — und kinftig auch der freien
Landschaft im Norden — und dem Gewerbegebiet entsteht aufgefangen werden.
Bis zur Realisierung der endgultigen Ortsrandeingriinung im Norden wird der mit
Herstellung der im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Gewerbeflachen
entstehende Gelandesprung vortibergehend im Bereich der gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB festgesetzten tempordren Boschung, die als extensive Wiesenflache
anzusaen ist, aufgefangen. Da diese Bdschung nur bis zur Realisierung des
zweiten Bauabschnittes aufrechterhalten wird, ist eine Bepflanzung dieser nicht
zweckdienlich und daher nicht festgesetzt.
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Der gemald Planzeichnung festgesetzte Baum im Bereich der temporaren
Boschung ist (wie auch die beiden Baume im Bereich der temporaren
Wendemdglichkeit) erst zu pflanzen, wenn das Gewerbegebiet nach Norden hin
erweitert wird und damit die temporére Bdschung an dieser Stelle obsolet und
daher rtickgebaut wird.

Um auch innerhalb der gewerblichen Bauflache Grinstrukturen zu entwickeln,
wurde zudem festgesetzt, dass mindestens 10 % der privaten Grundsticksflachen
als Grin-/Pflanzflachen zu gestalten sind und dass der Bereich zwischen der
Stral3enbegrenzungslinie und der Baugrenze als Grunpflanzflachen auszufiihren
sind (soweit diese nicht fur Zufahrten, Zugange und Ausstellungsbereiche bendétigt
werden).

Bzgl. der Ausgleichflachen wird auf den Umweltbericht (Teil Il, Pkt. 4) verwiesen.

IMMISSIONSSCHUTZ

8.1

8.2

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm ist in den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festgelegt.

Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) nachts ist eine
Orientierung fur Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten
Fassade erforderlich. Ist dies nicht moglich, ist zum Beluften mindestens ein
weiteres Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels
von 45 dB(A) bzw. eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schallddmmlifter)
notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei
leicht geotffnetem Fenster (gekippt) mdglich ist, bzw. dass eine ausreichende
Bellftung durch eine Bellftungsanlage gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuR3enpegel ein
"Wegorientieren" oder eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schallddmm-
lufter) erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Aus-
fuhrungsbeispiele und Rechenverfahren”, vom November 1989 ist ein Auslosewert
von 45 dB(A) angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchflihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (24. BImSchV -  Verkehrswege-
Schallschutzmaflinahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in
allgemeinen Wohngebieten bei einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf
den Einbau von Liftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987
wird ab einem Aul3enpegel von 50 dB(A) eine Liftungseinrichtung gefordert.

Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen wurden keine aktiven LArmschutzmal3-
nahmen geplant, da das Plangebiet als Gewerbegebiet eingestuft wird.

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bauliche
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8.3

8.4

und sonstige technische Vorkehrungen (Larmschutzfenster, schallgedampfte
Luftungseinheit (z.B. Schalldammlufter) usw.) festgesetzt.

Schutz vor Gewerbelarm

Nach 8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
bertcksichtigen.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange,
BImSchG, sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie
auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklnftige Nutzung des Bebauungsplangebietes
als Gewerbegebiet diese Anforderungen fiur die schitzenswerte Bebauung
hinsichtlich des Schallschutzes erflllt sind, kénnen die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 herangezogen
werden.

Die Definition der schiitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm
"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3
"Maf3geblicher Immissionsort".

Zulassige Larmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe:
Mai 1987 vorgegebenen Orientierungswerte maglichst nicht tGberschritten werden.
Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zuldssigen
Larmemissionskontingenten vor, welche L&armemissionen zukinftig aus dem
Bebauungsplangebiet emittiert (abgestrahlt) werden dirfen. Auf Basis von
normierten Rechenmethoden ergeben sich dann zuldssige Larmimmissionen
(auch als Immissionsrichtwert-Anteile bezeichnet) an den umliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Wohngeb&uden, Schulen usw.), die sich an
dem Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die
Larmimmissionen zu verstehen, welche zukinftig zulassig sein sollen. Aus Sicht
des Immissionsschutzes kann dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb der
Orientierungswerte durch die Kommune angestrebt werden. Dies ist z. B. dann
angezeigt, wenn "auf der grinen Wiese" ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen
wird und weitere Gewerbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet
als besonders schutzbedirftig eingestuft wird. Um wie viel dB(A) die
Orientierungswerte unterschritten werden, legt die Kommune fest und richtet sich
nach den jeweils vorliegenden Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der
Orientierungswerte im Rahmen sachgerechter Abwagung zugelassen werden.
Dies ist z.B. dann mdglich, wenn bereits LA&rmimmissionen als Vorbelastung an
den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen einwirken. Fir die maximale H6he
des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt es keine gesetzlichen Vorgaben. Als
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"Orientierung" kann auf die TA Larm vom 26.08.1998 und die Verkehrslarmschutz-
verordnung (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, 16. BImSchV, 12. Juni 1990) zurtickgegriffen werden. In der TA
Larm wird fir besondere Situationen unter "Gemengelage Punkt 6.7" eine
"Obergrenze" fir zum Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagsiber und 45
dB(A) nachts angegeben. In der Verkehrslarmschutzverordnung werden fir reine
Wohngebiete und fir allgemeine Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von 59
dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts angegeben. Die sich an der "Enteignungs-
schwelle" orientierenden Werte fur das Immissionsniveau von 70 dB(A) tagsuber
und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung nicht herangezogen werden, da
hier die Einhaltung der Anforderung an gesunde Wohnverhéltnisse nicht mehr
sichergestellt ist.

Fur Wohngebiete in Bereichen ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde
von der Schutzwuirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen. Falls
sich fur einzelne Bereiche die bauliche Nutzung eines reinen Wohngebietes
darstellen sollte, wird hier aufgrund der allgemeinen Vorbelastung von der
tatséchlichen Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen.

8.5 Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12
Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an
der schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fiir
das Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN
45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”. Um der hier erforderlichen hohen
Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN
45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.
Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Geb&dudefassade eines betrachteten Wohngebaudes
nicht herangezogen wird.
Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zuléssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groler ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Es werden somit alle Immissionskontingente Lik,i; aus den
Teilflachen (i) an den relevanten Immissionsorten (j) ermittelt und logarithmisch
aufsummiert. Das Emissionskontingent stellt den Immissionsrichtwert-Anteil im
Sinne der TA Larm dar, der von dem zukinftigen tatséchlichen Anlagengerausch
nicht Gberschritten werden darf.
Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von
"immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln™ tblich) in Misch-,
Gewerbe- oder Industriegebieten ist nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur
Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im
Bebauungsplangebiet mdglich.
Somit werden die umliegenden schiitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.
Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (81, Abs. 4
BauNVO) wird somit geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen
aufweisen dirfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf
dem Ausbreitungsweg fur die umliegenden schitzenswerten Nutzungen der
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8.6

jeweilige Immissionsrichtwert-Anteil. Rechtlich umstrittene Beziige zu Gegeben-
heiten au3erhalb des Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit
in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte
Flache heranzuziehen.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher
Immissionsrichtwert-Anteil (Lik,;) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Dieser
kann aus den festgesetzten Emissionskontingenten ohne die richtungsabhéangige
Zusatzemission berechnet werden. Ferner ist zu berechnen, ob die zu
erwartenden La&rmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel
verursachen, die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies gilt fur
Vorhaben, deren Beurteilungspegel um weniger als 20 dB(A) unter dem
Immissionsrichtwert liegen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur fur eine Anlage oder
einen Betrieb herangezogen werden durfen. Dies kénnte z.B. durch eine Auflage
oder Bedingung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Die sich so ergebenden zuldssigen Emissionen und darauf aufbauenden
Immissionskontingente (bzw. Immissionsrichtwert-Anteile im Sinne der TA Larm)
stellen das Larmkontingent dar, das von dem Nutzer des Grundstiickes in
Anspruch genommen werden darf.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Bau-
recht usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen
Anforderungen, entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen
Regelwerk (z.B. TA Larm), nachweisen. Somit ist beispielsweise die Einhaltung
der Anforderungen der TA Larm hinsichtlich tieffrequenter Gerdusche im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Darlber hinaus ist zusatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung
ergebenden Larm-Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Der Nach-
weis der Einhaltung der Festsetzungen der Satzung hinsichtlich Larmemissionen
ersetzt somit keinerlei Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest,
welche Larmemissionen dem Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle Larmemissionen malf3geblich, die entsprechend dem jeweiligen
Regelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem
Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und
beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgelande (z.B. Larmemissionen von PKW-
und LKW-Fahrvorgangen auf dem Betriebsgeléande, Larmemissionen von Fahrvor-
gangen auf Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entladevorgdngen
von LKW auf dem Betriebsgeldnde, Larmemissionen von Beschallungsanlagen,
menschliche Stimmen usw.).

Zusatzkontingent

Es wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (Lexusk) festgesetzt. Das Zusatz-
Emissionskontingent ist fur die Tagzeit und Nachtzeit gleich. Die Schallabstrahlung
der zukinftigen Anlagen auf dem jeweiligen Gelande innerhalb des Geltungsbe-
reiches wird vermutlich nicht der Richtungsabhangigkeit der festgesetzten Zusatz-
Emissionskontingente entsprechen. Diese Richtungsabhangigkeit stellt vielmehr
dar, nach welchen besonderen (Emissions-)Eigenschaften der Betriebe und
Anlagen im Bebauungsplangebiet die Gliederung des Plangebietes erfolgt.
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8.7

8.8

Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert fir
einen Sektor vom Winkel (= Winkel) in der jeweiligen Zeile bis zum Winkel
(< Winkel) in der folgenden Zeile.

Falls es an schutzbedurftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor
der Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissions-
kontingenten Li,; kommt, so ist im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils
niedrigere Immissionskontingent maf3geblich. Dies ist z.B. dann anzuwenden,
wenn sich der Ubergang von einem Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent
von 5 dB(A) in den nachsten Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von
0 dB(A) innerhalb einer Fassade eines Wohnhauses befindet.

Zur Berechnung der zulassigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die schutzbe-
diurftigen Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten
Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedirftigen Rdumen enthalten, an dem am
starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht
Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden dirfen) aufl3erhalb des
Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der schutzbedirftigen
R&ume richtet sich nach der Definition der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "Maf3geblicher Immissions-
ort". Ein Nachweis der Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwert-Anteile
innerhalb des Plangebietes (z.B. an Burogeb&uden) ist nicht erforderlich. Der
Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten Grundstlicken
richtet sich ausschlie3lich nach der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm", vom 26.08.1998.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens konnen auch Dampfungen und Abschirmungen
entsprechend der DIN ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien; Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren" berticksichtigt
werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die
Definition dieser Zeitrdume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm", vom 26.08.1998.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungs-
freistellungsverfahren mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen ist, ob ein
gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden
Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren. Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwagung, sondern soll sicher-
stellen, dass die Bauwerber sich frihzeitig mit der Genehmigungsbehorde in Ver-
bindung setzen, um die Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann
eine zeitliche Verzégerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers
vermieden werden.

Bewertung der Larmimmissionen
Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.
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8.9

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngebaude)
ankommt oder ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die
durch bestehende Gewerbebetriebe und durch zuldssige Larmemissionen aus
umliegenden Bebauungsplangebieten (z.B. flachenbezogene Schallleistungspegel
in Gewerbe- und Industriegebieten) verursacht werden. Es wurde von den sich aus
den Satzungen der Bebauungsplane ergebenden Vorbelastungen ausgegangen.
Als Zusatzbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert,
die bei Ausschopfung der festgesetzten Emissionskontingente (inklusive Zusatz-
kontingente) immitiert werden darf.

Die Gesamtbelastung ist die logarithmische Summe aus Vorbelastung und
Zusatzbelastung (z.B. 49,4 dB(A) plus 41,2 dB(A) = 50,0 dB(A)).

Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen u. zulassigen Gewerbeldrm
Folgende Vorbelastungen aus dem Gemeindegebiet Horgau wurden bericksichtigt:

a. Bebauungsplan Baugebiet — Teil | (WEST) ,Gewerbebiet ndrdlich
BundesstralRe 10%
Entsprechend der Satzung zum Bebauungsplan wurde folgendes festgesetzt:
In den Gewerbegebietsflachen GE 1 und GE 2 sind nur solche Betriebe und
Aktivitaten zulassig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsver-
halten, die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen flachenbezogenen
Schallleistungspegel Lw- nicht Gberschreiten:

flachenbezogener Schalleistungspegel
tagsiiber und nachts in dB (A)

GE 1 |tagsIFSP =60dB (A) nachts IFSP = 45 dB (A)

GE 2 |tagsIFSP =55dB (A) nachts IFSP = 40 dB (A)

Es wurde als die Bezugsflache die als Gewerbegebietsflache dargestellte
Flache herangezogen.

b. Bebauungsplan Baugebiet - Teil Il (Ost) ,Gewerbebiet ndrdlich Bundesstralle
10%
Entsprechend der Satzung zum Bebauungsplan wurde folgendes festgesetzt:
In den Gewerbegebietsflachen GE 1 und GE 2 sind nur solche Betriebe und
Aktivitdten zuldssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsver-
halten, die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen flachenbezogenen
Schallleistungspegel Lw+ nicht Gberschreiten:

flachenbezogener Schalleistungspegel
tagsiiber und nachts in dB (A)

GE 1 |tagsIFSP =60dB (A) nachts IFSP = 45 dB (A)

GE 2 |tagsIFSP =55dB (A) nachts IFSP = 40 dB (A)

Es wurde die Bezugsflache innerhalb der Baugrenze herangezogen.

c. 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Baugebiet Teil Il (Ost)
,Gewerbebiet nordlich der Bundesstralle 10%:
Entsprechend der Satzung zum Bebauungsplan wurde folgendes festgesetzt:
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8.10

8.11

8.12

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der Din
45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® weder tags noch nachts
Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)

GE | tags Lex = 65dB (A) | nachts Lex = 50 dB (A)

Es wurde die Bezugsflache innerhalb der Baugrenze herangezogen.

Bewertung der Larmimmissionen durch die Vorbelastung

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der
Bezeichnung LA16-089-G02-01 vom 22.06.2017 aufzeigt, werden die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren”, an der vorhandenen Wohnbebauung
eingehalten.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir Gewerbelarm stimmen
mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm", vom 26.08.1998 Uberein.

Bewertung der Larmimmissionen durch die Gesamtbelastung

(Die Lage der Immissionsorte IO ist der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan ,"Gewerbegebiet West 1l - Nordlich der St 2510" mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Baugebiet Teil | (West) "Gewerbegebiet nordlich
Bundesstralle 10" der Gemeinde Horgau mit der Bezeichnung LA16-089-G02-01
vom 22.06.2017 der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH zu entnehmen.)

1. Vorhandene Wohnbebauung (10 01 und IO 02)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fur ein reines
Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstber 50 dB(A) und nachts
35 dB(A) eingehalten.

2. Vorhandene Wohnbebauung (10 03)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fir ein Dorfgebiet
vorgegebenen Orientierungswerte von tagstber 60 dB(A) eingehalten und nachts
45 dB(A) eingehalten.

3. Vorhandene Wohnbebauung (10 04)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fir ein allgemeines
Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsuber 55 dB(A) eingehalten
und nachts 40 dB(A) eingehalten.

4. Gewerbliche Bebauung (10 05)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fir ein Gewerbegebiet
vorgegebenen Orientierungswerte von tagsuber 65 dB(A) eingehalten und nachts
50 dB(A) eingehalten.

Schutz vor Sportlarm
Sudlich des Plangebietes befinden sich Sportanlagen. Es sind keine relevanten
Larmimmissionen durch die Sportanlagen im Plangebiet zu erwarten.
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8.13

8.14

In unmittelbarer Nachbarschaft zu den Sportanlagen ist ein reines Wohngebiet
situiert. Hier sind wesentlich strengere Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
einzuhalten wie im Plangebiet

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Mit dem Plangebiet werden zusatzlich gewerblich genutzte Flachen ausgewiesen.
Die Erschlie3ung erfolgt tber die Staatsstrafle St 2510.

Durch die neu geplanten Gewerbegebietsflachen wird von einem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen von tagsuber ca. 1000 sowie von nachts ca. 200 Fahrzeugen
ausgegangen. Es wird ein LKW-Anteil von tagsuber und nachts 10 % ange-
nommen. Wenn diese je zur Halfte in Richtung Westen bzw. Osten abfahren, ist
mit einem Pegel tagsuber von Lmg2s = 47,7 dB(A) sowie nachts von Lyezs = 43,8
dB(A) zu erwarten.

Somit wird am ungunstigsten Immissionsort ein Beurteilungspegel von maximal
tagsiiber 50 dB(A) und nachts von 46 dB(A) verursacht.

Damit werden durch das Vorhaben Larmpegel verursacht, die nach den Vorgaben
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 in allen Gebietseinstufungen (je nach Immissions-
ort) zulassig waren.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den
planbedingten Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die
mdogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen wird als zumutbar angesehen.

Uberlagerung derzeitige Verkehrslarmbelastung und planbedingte Verkehrs-
[armimmissionen

Es werden die Orientierungswerte fir Verkehrslarm des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" an der vor-
handenen Wohnbebauung ndrdlich der St 2510 durch die Summe aus derzeitiger
Verkehrsbelastung und planbedingter Verkehrsbelastung nur im Bereich des
Ortsteiles Auerbach zur Nachtzeit Uberschritten. Auch die Immissionsgrenzwerte
der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV), vom 12. Juni 1990
werden teilweise Uberschritten. Die DIN-Norm und die Verordnung ist ein "Anhalt"
fur die Zumutbarkeit der Larmimmissionen. Eine Uberschreitung aufgrund von
zusatzlichem Verkehrslarm auf einer bestehenden Stral3e fuhrt zu keinem
Abwehranspruch der Betroffenen. Der Plangeber kann den Betroffenen im
Rahmen der Abwéagung eine Verkehrslarmzunahme zumuten. Die Zumutbarkeit ist
aber dann nur noch in Ausnahmen gegeben, wenn keine Gesundheitsgefahrdung
gegeben ist. Wenn die Larmpegel zur Nachtzeit Gber 64 dB(A) liegen, ist von einer
Gesundheitsgefahrdung auszugehen. Die Werte liegen auch deutlich unter dem
"Sanierungswert" des Stralenbaulasttragers fur Staatsstralen von 70 dB(A)
tagsiiber und 60 dB(A) nachts.

ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen
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Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind die Eigentimer seit 2009
verpflichtet im Falle eines Neubaus anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies
kann unter anderem durch (Grundwasser-)Warmepumpen, Solaranlagen, Holz-
pelletkessel geschehen oder durch Mafinahmen, wie z.B. die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf grof3en Dachflachen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine Stdausrichtung der Gebaude
bzw. der Dachflachen entscheidend; auch der Grundstickszuschnitt und die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bei der Ausrichtung der Dachflachen von
Bedeutung. Beim baulichen Konzept kann mit einer Sudausrichtung der Geb&aude
auch uber die Fensterfronten fur solare Gewinne gesorgt werden. Solare Gewinne
lassen sich aber auch ebenso bei der Errichtung von kompakten Baukérpern und
der Zuldssigkeit von Flachdachern, auf denen Photovoltaikanlagen aufgestandert
werden kdnnen, erzielen; dies lasst sich besonders gut bei gewerblichen Bauten
realisieren.

Solarenergie
Die Gemeinde Horgau liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des

Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1150 bis 1164 kWh/m2 im Mittelfeld.
Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr und 1699
h/Jahr. Daraus ergibt sich eine gute Eignung fur die Nutzung von Solarthermie
oder Photovoltaik.

Horgau kann im gesamten Gemeindegebiet 222 Photovoltaikanlagen mit einer
installierten Leistung von 8,4 MWp und einer Stromproduktion von insgesamt
8.594 MWh im Jahre 2015 aufweisen (Stand 31.12.2015).

Im Umfeld des Geltungsbereiches wird bereits Sonnenenergie genutzt, so sind
auch auf den Dachflachen der umliegenden Gewerbebauten innerhalb des 6stlich
angrenzenden Gewerbegebietes bereits Photovoltaikanlagen vorzufinden.

Auch innerhalb des Planungsgebietes lasst sich z.B. durch die Wahl der
Gebaudestellung und die Orientierung der Dachflachen die Sonnenenergie nutzen.
Unter anderem kann durch die Orientierung der groReren Gebaudeflache nach
Suden der Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade
bestmdoglich ausgeschopft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach
Suden bzw. eine Aufstdnderung der PV-Module auf Flachdachern ergibt sich eine
begunstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann tber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
Stromenergie eingespart werden kdnnen. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung, wie nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt
Rechnung getragen.
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Erdgekoppelte Warmepumpen-Systemen

Der Baugrund im Plangebiet ist fir einen Einsatz von Erdwarmesonden und
Grundwasserwarmepumpen grundsatzlich geeignet, bedarf aber einer Einzelfall-
prufung durch die zustéandige Fachbehorde.

VER- UND ENTSORGUNG

10.1

10.2

10.3

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des Bebauungsplangebietes
erfolgt durch Heranflhren neuer Leitungen an das Plangebiet. Die Abwasserent-
sorgung ist im Trennsystem vorgesehen, wobei dem gemeindlichen Schmutz-
wasserkanal kein unverschmutztes Oberflachenwasser zugefihrt werden darf. Die
Klaranlage kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend
reinigen.

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tberprift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasser-
kanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschliel3en ist oder auf denen sonstige gewdasserschédliche
Nutzungen stattfinden.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Aus orts-
gestalterischen Grinden sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen keine
oberirdischen Leitungen zulassig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.
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10.4 Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas ist evtl. durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes mdaglich.

10.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird tber die geplante ErschlieRungsstrale mit temporare
Wendemdglichkeit sichergestellt.

11 FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich Bebauungsplan (Planzeichnung Al) 18.137 m2
= Gewerbegebiet (einschl. 1.581 m2 temporarer Béschung und 15.098 m2
einschl. 363 m2 temporarer Wendemadoglichkeit)
davon: Uberbebaubare Grundstiicksflachen 11.961 m2
= Verkehrsflachen () 2.418 m?
davon: Stral3enverkehrsflache (einschl. 140 m2 temporarer Boschung) 2.059 m2
davon: Landwirtschaftlicher Anwandweg 359 m2
= Offentliche Griinflachen 621 m2
Geltungsbereich Ausgleich (Planzeichnung A2) 7.641 m2
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Il UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde Horgau beabsichtigt aufgrund der vorhandenen Nachfrage nach
Gewerbeflache im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet nordlich der St
2510 weitere Gewerbeflachen auszuweisen und damit das bestehende Gewerbe-
gebiet Richtung Westen zu erweitern. Im Wesentlichen werden im Zuge der
Neuausweisung von Gewerbe- und Verkehrsflachen landwirtschaftliche Acker-
flachen Uberplant. Eine detailliertere Beschreibung des Vorhabens ist der
Begriindung (Teil I) zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

1.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes Uber das Planungsgebiet keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und
Grundsatze, die fur das Planungsvorhaben relevant sind, sind in der Begriindung
(Teil I, Pkt. 4.2) aufgefihrt.

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder“. Der
Regionalplan (RP 9) fuhrt auf, dass es anzustreben ist, den Naturpark ,Augsburg —
Westliche Walder” in seinen Funktionen — als Erholungsgebiet, als weitraumiges,
immissionsarmes Gebiet mit gewachsener Kulturlandschaft, als Frischluftreservoir
fur den grof3en Verdichtungsraum Augsburg und als naturbetonter Lebensraum —
zu erhalten und zu sichern.

Da die zu Uberplanende Flache derzeit als Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt
werden, erflllt sie gegenwertig nicht die oben genannten Funktionen, die fir den
Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder“ im Regionalplan aufgefuhrt sind. Eine
Umwidmung der landwirtschaftlichen Flachen zur Gewerbeflache lasst sich an
dieser Stelle daher mit dem Regionalplan vereinbaren, sofern eine ausreichende
Eingrinung der Flache zur offenen Landschaft erfolgt; wie es im zweiten
Bauabschnitt geplant ist (auf die Begriindung -Teil I- wird verwiesen).

1.2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dar, zukinftig wird der Bereich als ,Gewerbegebiet” dargestellt. Die
Umwidmung der Flachen wird mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans im
sog. Parallelverfahren vollzogen.

1.2.3 Bayerisches Naturschutzgesetz
Im Planungsgebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.
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1.2.4 Biotopkartierung

In der Biotopkartierung Bayern ist weder im Planungsgebiet noch daran
angrenzend ein Biotop erfasst.

BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

2.1

Da die Umweltauswirkungen fiir den Anderungsbereich (FI.Nrn. 484/4 und 484/6
(TF)) bereits auf der Ebene des rechtskraftigen Bebauungsplanes Baugebiet — Tell
I (West) ,Gewerbegebiet ndrdlich Bundesstrale 10“ abgehandelt wurden, werden
diese Flachen im nachfolgenden Umweltbericht nicht mehr betrachtet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Die Waldflachen im Bereich ,Pfannenberg® im Nordosten des Plangebietes haben
Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete. Die entstandene Frischluft fliel3t Uber
die Hangbereiche ab. Aufgrund des nach Suden abfallenden Hanges sind im
Planungsumgriff abflieBende Kaltluftstrome zu vermuten; diese haben jedoch
kaum Relevanz zur Durchliuftung des Siedlungsgebietes. Das Planungsgebiet
selbst hat keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung, da es nahezu keinen
Bewuchs aufweist. Der Planungsumgriff wird als Ackerflache genutzt. Die
landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche stellen infolge der néachtlichen
schnellen Abkihlung Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die Lufthygiene innerhalb
des Plangebietes ist durch verkehrlichen Abgase auf der Staatsstralle vorbelastet;
die windoffene Lage verhindert jedoch eine Schadstoff-Akkumulation.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen: Durch den Einsatz von Baumaschinen und

Baufahrzeugen ist wahrend der Bauphase eine temporare Luftbelastung durch
Staubentstehung und Schadstoffausstol? zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die im Vergleich zur
Bestandssituation nutzungsbedingt deutlich héhere Versiegelungsrate im kinftigen
Gewerbegebiet, die mit der festgesetzten GRZ von 0,8 eine Versieglung von bis zu
80% der Flache zuldsst, ergeben sich kleinklimatisch nachteilige Auswirkungen,
wie z.B. starkere Aufheizungseffekte (ber befestigten Flachen und eine
Verringerung der naturlichen Versickerung. Da sich das Planungsgebiet jedoch im
landlichen Umfeld im Bereich grol3er, unversiegelter Flachen befindet, wird
lediglich das Mikroklima beeintrachtigt; d.h. im Plangebiet selbst werden sich der
Warme- und Feuchtehaushalt sowie das ortliche Windfeld, bedingt durch die
Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das Warmespeicherver-
mogen der Baustoffe sowie durch Abwéarme, lokal verandern. Fir das Mesoklima
ist die geplante BaumalRnahme — trotz des hohen Versiegelungsgrades — nicht
relevant. Durch die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben und den dadurch
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zusatzlich entstehenden Fahrverkehr im Gewerbegebiet ist mit einer Zunahme der
Feinstaub- und Abgasbelastung auszugehen; aufgrund der geringen Grol3e des
Gewerbegebietes ist die Belastung nur von untergeordneter Bedeutung. Zudem
wirken sich die geplanten Grinflachen und Pflanzmalinahmen positiv auf das
Klima und die Lufthygiene innerhalb des Planungsgebietes aus.

Ergebnis
Unter Berucksichtigung der geringen Wertigkeit der Flache als Frischluftentste-

hungsgebiet, der geringen Relevanz der Flachen zur Durchluftung des Siedlungs-
gebietes sowie der geplanten PflanzmalRnhahmen, die negative Auswirkungen
vermindern, ist von geringen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Lufthygiene auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden
Beschreibung
Die Gemeinde Horgau liegt in der geologisch-naturraumlichen Einheit der lller-
Lech-Schotterplatten. Innerhalb des Plangebietes herrscht fast ausschlief3lich
Braunerde aus Lehmsand (Molasse) mit magiger bis mittlerer Durchlassigkeit vor.
Die zu Uberplanenden Boden unterliegen gegenwartig hauptsachlich der landwirt-
schaftlichen Nutzung und sind somit anthropogen Uberpragt. Sie stellen fir die
ortliche Landwirtschaft eine siedlungsnahe Produktionsflache mittlerer Qualitat dar.
AulRerdem ist durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung und der
damit verbundenen Bodenbearbeitung von einer Verdichtung des Bodens ab 0,2 -
0,3 m Tiefe (,Pflugsohle®) auszugehen.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen: Die Bdden im Plangebiet werden grof3ere Umfang

verandert; Oberboden wird abgetragen, verdichtet und zwischengelagert. Dadurch
werden die natlrlichen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Lebensraum- und
Produktionsfunktion) gestort.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch Umnutzung und Versiegelung
werden bisher unbebaute Flachen dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung
sowie dem Landschafts- und Naturhaushalt entzogen. Die naturlichen Boden-
funktionen gehen dabei weitestgehend verloren. Lediglich im Bereich der
Grunflachen kénnen sich die naturlichen Bodenfunktionen erhalten werden.

Der zulassige Versiegelungsgrad fuhrt innerhalb des Gewerbegebietes zu einer
hohen Bodenbeeintrachtigung, da aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 bis zu
80% der Flachen versiegelt werden dirfen. Hierbei sind jedoch die Vorbe-
lastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung entsprechend zu
bericksichtigen.

Ergebnis
Da im Plangebiet ein hoher Versiegelungsgrad zu erwarten ist, ist hier — trotz der

Berticksichtigung der Vorbelastung sowie der grinordnerischen Minimierungsmal3-
nahmen — von einer hohen Erheblichkeit flr das Schutzgut Boden auszugehen.
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2.3

2.4

Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflachengewaéasser)

Beschreibung

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewésser. Der
Planungsumgriff ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler
Bereich gekennzeichnet.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung der zu Uberplanenden Ackerflachen ist
derzeit eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb
des Plangebietes gegeben. Aufgrund der Hanglage und der geringen
Sickerfahigkeit des Bodens ist bei Starkregenereignissen mit wild abflieRenden
Oberflachenwassern zu rechnen.

Der Grundwasserstand ist nicht bekannt.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen: Durch die Griindungsmaflinahmen im Gewerbegebiet

kann theoretisch ein Eingriff in das Grundwasser erfolgen. Dabei sind Aufwirbe-
lungen und Eintrage von Boden wahrscheinlich.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Umnutzung der Flachen
und der damit einhergehenden Versiegelung wird die Neubildungsrate des
Grundwassers verringert und der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt.
Gleichzeitig wird das Ruckhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens
reduziert. Aufgrund der Lage im Hangbereich sind Sicherungsmaflinahmen gegen
Hangwasser notwendig.

Ergebnis
Trotz der zu erwartenden hohen Versiegelungsrate ist aufgrund der Minimierungs-

mahnahmen (Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Baugebiet,
Ausfuhrung der privaten Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen etc.)
nur von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser auszugehen.

Schutzgut Flora

Beschreibung

Die gewerblich zu UuUberplanenden Flachen stellen sich als ausgeraumte,
strukturarme und intensiv landwirtschaftlich genutzt Ackerflachen dar. Wertvolle
Vegetationsstrukturen oder geschiitzte Pflanzengesellschaften sind innerhalb der
festgesetzten Gewerbeflachen nicht vorhanden. Die nachsten Gehdlzstrukturen
befinden sich aufRerhalb des Plangebietes, sidlich an die geplanten Gewerbe-
flachen angrenzend; diese sind von der Planung jedoch nicht berthrt. Weitere
Geholzstrukturen im Umfeld des Plangebietes befinden sich im Bereich der
Staatsstral3e sowie im dstlich angrenzenden Gewerbegebiet.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen: Durch Bautéatigkeiten wird in landwirtschaftliche

Nutzflache eingegriffen und die bestehende Vegetation auf der Flache vollstandig
entfernt. Dabei sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flora zu
erwarten, da keine wertgebenden Pflanzenbestande vorhanden sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Im Bereich des Gewerbegebietes
sind Pflanzungen von Baume und StrAuchern festgesetzt. So geht zwar die
floristisch geringwertige landwirtschaftliche Nutzflache verloren, es werden jedoch
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2.5

2.6

neue Vegetationsstrukturen angelegt. Die geplanten Pflanzungen erhdhen in der
im Planungsumgriff strukturarmen Landschaft den Strukturreichtum und die
floristische Artenvielfalt. Demgegenlber steht eine weitgehend vegetationslose
und versiegelte Flache innerhalb des Gewerbegebietes.

Ergebnis
Unter Beachtung der MinimierungsmafRnahmen (Baum- und Strauchpflanzungen)

und unter Berlcksichtigung des geringwertigen Ausgangszustands ist insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Flora auszugehen.

Schutzgut Fauna

Beschreibung

Der Planungsumgriff hat keine Bedeutung als Lebensraum flir gesetzlich
geschutzte Tierarten. Die intensiv ackerbaulich genutzte Landschaft hat allenfalls
geringfigige Bedeutung als Lebensraum fir Vogelarten der freien Feldflur.
Heckenbritende Vdgel finden vermutlich in den angrenzenden Gehdlzstrukturen
Bruthabitate, aufgrund der umliegenden gewerblichen Nutzung sind diese jedoch
Stérungen ausgesetzt. Aufgrund der geringen Habitateignung ist eine
weitergehende artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs entbehrlich.

Auswirkungen
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Bedingt durch den Baubetrieb

werden grofRe Ackerflichen umgebrochen und der Oberboden abgeschoben.
Dadurch gehen geringwertige Lebensrdume fiir Vogelarten der freien Feldflur
verloren, Storungen durch den Baubetrieb sind zu erwarten. Die Erflllung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist aufgrund der geringen Habitat-
eignung jedoch weitgehend ausgeschlossen. Zudem befinden sich im naheren
Umfeld genligend Ausweichlebensraume.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die geplante Bebauung mit
Gewerbeeinheiten gehen Lebensrdume fir Vogelarten der offenen Feldflur
verloren. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ist
die Habitateignung jedoch gering. Die Verletzung von Verbotstatbestanden nach §
44 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Durch die festgesetzten PflanzmalRhahmen
innerhalb des Plangebietes erhoht sich die Strukturvielfalt und die geplante
Bepflanzung bekommt im Laufe der Zeit vermutlich Bedeutung als Bruthabitat und
Ansitzwarte fur Singvogel. Somit ist davon auszugehen, dass sich im Vergleich
zum Status-Quo der Strukturreichtum und damit die Wertigkeit des Plangebietes
als Habitat mittel- bis langfristig erhéhen wird.

Ergebnis
Unter Beachtung der Minimierungsmafinahmen (Baum- und Strauchpflanzungen

etc.) und aufgrund der geringen Wertigkeit des Ausgangszustandes ist insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Fauna auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung

Im Plangebiet selbst sowie in seinem unmittelbaren Umfeld wird das Orts- bzw.
Landschaftsbild insb. durch landwirtschaftliche Ackernutzungen und gewerbliche
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2.7

2.8

Baukorper bestimmt. Darliber hinaus verlauft im Stden die St 2510, die das Orts-
und Landschaftsbild ebenfalls pragt.

Eine Abgrenzung des westlichen Teilbereiches des bestehenden Gewerbege-
bietes zur freien Landschaft, wie sie im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt
wurde, wurde bisher nicht umgesetzt, sodass das bestehende Gewerbegebiet von
Westen und Nordwesten her vollstandig ,einsehbar ist.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen: Bauzeitlich ist mit Stérungen des Orts- und

Landschaftsbildes durch Baustellenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu
rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet befindet sich in
Ortsrandlage. Die Planung sieht eine abschlieRende Ortsrandeingrinung des
geplanten Gewerbegebietes erst im nachsten Bauabschnitt vor, was die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erst mittel- bis langfristig mindern
wird. Bis zur Realisierung des zweiten Bauabschnittes wird Richtung Norden kein
abschliel3ender Ortsrand, sondern lediglich eine temporare Boschung, hergestelit.
Dies wirkt sich jedoch Uber die Ist-Situation hinaus nicht zusatzlich negativ auf das
Orts- und Landschaftsbild aus.

Ergebnis
Unter Beriicksichtigung der PflanzmafRnahmen und der Vorbelastungen durch die

fehlende Ortsrandeingrinung des bestehenden Gewerbegebietes ist mit einer
geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut zu rechnen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung

Der Planungsbereich hat keine besondere Bedeutung fiir die Naherholung, im
direkten Planungsumgriff sind keine Ausstattungen mit Bedeutung fur die
Freizeitnutzung vorhanden. Im Osten verlauft zwar ein landwirtschaftlicher
Anwandweg; dieser hat aber vermutlich keine Bedeutung flr Spazierganger, da er
Uber keine Anbindung an bestehende Ful3wege aufweist.

Auswirkungen
Da die zu Uberplanenden Flachen keine Naherholungsfunktionen aufweisen,

entstehen der Freizeit- und Erholungsnutzung bedingt durch die geplante Bau-
mafinahme auch keine Verluste.

Ergebnis
Da keine erholungsrelevanten Strukturen vorhanden sind, kann eine Erheblichkeit

fur die Erholung des Schutzgutes Mensch ausgeschlossen werden.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung

Die derzeitigen Emissionen von der Flache gehen im Bestand von der Landwirt-
schaft aus. Das unmittelbare Umfeld im Osten wird als Gewerbegebiet genutzt,
sodass die Erweiterung des Gewerbegebietes sich in die bestehende Siedlungs-
struktur integriert. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine
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Verlangerung der Von-Holzapfel-Stral3e, die weiter ¢stlich Uber eine Anbindung an
die sudlich verlaufende Augsburger Stral3e / Ulmer Stral3e (St 2510) verfugt.
Sudlich der St 2510 sind zudem noch Sportanlagen (FuBballplatz, Tennisplatze
etc.) vorhanden, die neben den Verkehrsanlagen einen zusétzlichen Larm-
emittenten darstellen.

Die Entfernung zur nachsten Wohnbebauung, die sich sidlich der Sportanlage
Rothtal befinden, betragt ca. 150 m (unbeachtet der Betriebsleiterwohnungen
innerhalb des &stlich angrenzenden Gewerbegebietes).

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen: Durch den Baubetrieb ist mit Emissionen (Staub,

Larm) zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Um die La&rmimmissionen an den re-
levanten Immissionsorten quantifizieren zu kénnen, wurde fur den vorliegenden
Bebauungsplan von der Fa. BEKON Akustik GmbH (Augsburg) eine Schall-
technische Untersuchung angefertigt.

Der Untersuchung zufolge werden unter Beachtung der Vorbelastung durch das
bestehende Gewerbegebiet die Orientierungswerte an den relevanten Immissions-
punkten eingehalten, sodass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine
schadlichen Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
verbunden sind.

Der Empfehlung des Gutachtens Emissionskontingente (einschl. Zusatz-
Emissionskontingente) fir das Bebauungsplangebiet festzusetzen, um eine
Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an der
schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurde entsprechend nachgegangen.

Ergebnis
Unter Berlicksichtigung der Umsetzung der Empfehlungen der Schalltechnischen

Untersuchung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch von geringer
Erheblichkeit.

2.9 Schutzgut Kulturgtter und Bodendenkmaler
Beschreibung
Den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
(BLfD) ist zu entnehmen, dass unmittelbar stdlich des Plangebietes das Boden-
denkmal ,Strale der romischen Kaiserzeit“ (D-7-7629-0003) verlauft. Dieses
schneidet die sddliche Grin- und die sidliche Gewerbeflache innerhalb des
Bebauungsplangebietes.

Auswirkung
Da ein Bodendenkmal erfasst ist und damit das Vorkommen von archdologischen

Funden im Plangebiet grundsatzlich moglich ist, ist bei Bodeneingriffen jeglicher
Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auf die textlichen Festsetzung
Pkt. 12 ,Denkmalschutz” der Satzung und Pkt. E ,Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen* (E 1 ,Bodendenkmaler) wird hingewiesen.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- oder Sachguiter sind als gering

einzustufen.
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2.10

Wechselwirkungen der Schutzglter

Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die héhere Nutzungsintensitat bzw.
Versiegelung des Areals im Vergleich zum Status Quo insbesondere zwischen den
Schutzgitern Boden und Wasser. Durch das Planungsvorhaben entstehen jedoch
keine zusatzlichen Belastungen fir die schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE")

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen
weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben wird. Eine aus
naturschutzfachlicher Sicht winschenswerte Strukturanreicherung sowie eine
Verringerung des Stoffeintrages kann bei gleichbleibend intensiver Nutzung
weitgehend ausgeschlossen werden. Bei Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Nutzung wirden jedoch eine Versiegelung des Bodens sowie eine Veranderung
des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben.

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung besteht fiir die Gemeinde
Horgau zum einen die Gefahr, dass der Betrieb mit Erweiterungsabsichten seinen
derzeitigen Standort aufgibt und sich einen neuen, den Bedirfnissen ent-
sprechenden, Standort auRerhalb des Gemeindegebietes sucht, wodurch die Wirt-
schaftskraft der Gemeinde geschwéacht wird. Zum anderen entgeht der Gemeinde
bei einem Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung auch die Chance auf die
Ansiedlung weiterer gewerblicher Betriebe und damit einhergehend auch die
Chance auf die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen fir die ortsansassige
Bevolkerung und damit auch auf eine Starkung der gemeindlichen Wirtschaftskraft.

GEPLANTE MARNAHMEN ZU VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH (EINSCHL. DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFS-
REGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG)

4.1

4.2

VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

= Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmalf3, Ausfilhrung von
Stellplatzen und Lagerflachen in wasserdurchlassiger Bauweise.

= Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet.

= Entwicklung neuer Griin- und Gehélzstrukturen

= Festsetzung von Emissionskontingenten und Zusatz-Emissionskontingenten

Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und landschafts-
pflegerische Mallnahmen zum Ausgleich gemal Leitfaden

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
= Intensiv genutzte Ackerflachen der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)
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b) Ermittlung der Eingriffsflachen
Eingriffsrelevante Bauflachen einschlie3lich zugehdriger Griinflaichen

= Gesamteingriffsflache ca. 18.137 m2

= davon eingriffsneutrale Bau- und Verkehrsflachen ca. 1.875m?
(innerhalb des Anderungsbereiches)

= davon eingriffsneutrale Grin- und Verkehrsflachen ca. 980 ma2

(innerhalb des Erweiterungsbereiches)

¢) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:

= versiegelte Bauflachen (ca. 13.670 m?) GRZ 0,8
d.h. hoher Versieglungs- und Nutzungsgrad =Typ A
= versiegelte Verkehrsflachen (ca. 1.612 m?)
d.h. hoher Versieglungs- und Nutzungsgrad =Typ A

d) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen
Ausgleichsverpflichtung (gem. Leitfaden):
= For die neu zu Uberplanenden Ackerflachen der Bau- und Verkehrsflachen
ist Feld Al mit einem Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6 anzuwenden.
= Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen im Baugebiet
o Ausfihrung von Stellplatzen fir PKW mit wasserdurchlassigen
Belagen; Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im
Baugebiet; Gestaltung der nicht Uberbauten bzw. nicht Gberbaubaren
Flachen als Grinflachen (Reduzierungswert 0,05)
o Zahlreiche Pflanzmaflinahmen auf den festgesetzten Grinflachen sowie
innerhalb der privaten Grundstiicksflachen (Reduzierungswert 0,05)
ist eine Reduzierung des jeweiligen Hochstwertes um 0,1 Punkte zulassig:

Bau-/Verkehrsflachen auf Ackerflachen 15.282m? x 05 = 7.641,0 m?
Gesamtausgleichsverpflichtung 7.641,0 m2

4.3 Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Gem. § 9 Abs. 1la BauGB sind fur den Eingriff des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet West Il — Nordlich der St 2510 AusgleichsmalRnahmen auf Flachen zum
.ochutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
(Ausgleichsflachen) festzusetzen.

Die ermittelte naturschutzfachliche Ausgleichsverpflichtung von ca. 7.641 m2 wird
komplett aulRerhalb des Bebauungsplanumgriffes auf der FI.Nr. 450/1 (Gmkg.
Horgau) sowie auf Teilflachen der FI.Nrn. 1151 (Gmkg. Horagu) und 1403 (Gmkg.
Horgau), der Gemeinde Horgau bereitgestellt.

Ausgleichsfléche A2

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsflache
(A2 — Teilrdumlicher Geltungsbereich 2) auf einer Teilflache der FIL.Nr. 1403,
Gemarkung Horgau in Hohe von 1.004 m? nachgewiesen und gemaf § 9 Abs. l1a
BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Fir die Gesamtflache der FI.Nr. 1403 wird derzeit vom Landschaftsarchitekturbiiro
Baldauf ein Konzept erarbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehorde
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abgestimmt. Entsprechend dem Konzept wird die Gesamtflache als
Okokontoflache entwickelt und mit 1.004 m2 diesem Bebauungsplan zugeordnet.
Fur die Ausgleichsflache ist die dann im Okokonto jeweils vorgesehene Pflege zu
gewabhrleisten.

Ausgleichsfléache A3

Fiur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsflache
(A3 — Teilraumlicher Geltungsbereich 3) auf der FI.Nr. 450/1, Gemarkung Horgau
in Hohe von 442 m? nachgewiesen und gemall 8§ 9 Abs. la BauGB dem
vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Entwicklungsziel:
Umwandlung in eine Hochstaudenflur und Strukturanreicherung der offenen
Landschaft durch die Pflanzung von gewasserbegleitenden Geholzstrukturen

Abb. 5: MalRhahmenplan Ausgleichsflache A3, 0.M. (Digitales Orthophoto:© 2017 Bayerische
Vermessungsverwaltung; Aufnahmedatum 04.07.2015)

Herstellungsmafl3nahmen:

= Pflanzung von zwei heimischen Laubbdumen

» Ansaat der Flache mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut fir uferbegleitende
Hochstaudenfluren

= Kennzeichnung der Grenzen der Ausgleichsflache durch Holzpféahle.

Die Konkretisierung der HerstellungsmafRnahmen sowie die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sind in den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Ausgleichsflache A4

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsflache
(A4 — TeilrGumlicher Geltungsbereich 4) auf einer Teilflache der FILNr. 1151,
Gemarkung Horgau in H6he von 6.195 m2 nachgewiesen und gemal § 9 Abs. 1a
BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.
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Entwicklungsziel:
Umwandlung in Griunland (Feuchtwiese) und Strukturanreicherung der offenen
Landschaft durch die Pflanzung von wegbegleitenden Gehdlzstrukturen

Abb. 6: MalRhahmenplan Ausgleichsflache A4, 0.M. (Digitales Orthophoto:© 2017 Bayerische
Vermessungsverwaltung; Aufnahmedatum 04.07.2015)

Herstellungsmaf3nahmen:

= Pflanzung von sechs heimischen Laubbaumen entlang des 6stlichen landwirt-
schaftlichen Anwandweges

= Anlage einer Flachseige

» Umwandlung in Grinland: Ansaat der Flache als Feuchtwiese mit gebiets-
eigenem Wildpflanzensaatgut

Die Konkretisierung der HerstellungsmafRnahmen sowie die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sind in den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der Lage, unmittelbar angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet
stellt der Standort gute Voraussetzungen fir eine gewerbliche Weiterentwicklung
dar. Eine anderweitige bauliche Nutzung ist an dieser Stelle nicht zweckmaRig und
wurde daher auch nicht untersucht. Im Rahmen der Planung wurden jedoch
unterschiedliche alternative ErschlieBungskonzepte untersucht.

6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten der
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes entstanden, der Literatur der tbergeordneten
Planungsvorgaben (LEP 2013 und RP 9) sowie eines Geodatenabrufes beim
Landesamt fur Umwelt (LfU), Bayerischen Vermessungsamt (BVV) und
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD). Fur die Eingriffsregelung
wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

MARNAHMEN DER UBERWACHUNG (MONITORING)

Es ist zu Uberpriifen, ob negative Auswirkungen auf das Bauvorhaben durch wild
abflieBendes Oberflachenwasser der ndrdlichen Hange eintreten; ggf. ist durch
geeignete Sammel- und Auffangbecken Abhilfe zu schaffen.

Im Zusammenhang mit der Eingriinung ist zu prifen, ob die gepflanzten Grin-
strukturen ihre Wirkung entfalten.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache in Ortsrandlage, die im Bereich
der geplanten gewerblichen Nutzung ackerbaulich genutzt wird. Das Planvorhaben
findet damit in einem Gebiet mit geringer Bedeutung fir den Lebensraumverbund
statt. Auch sind keine Widerspriiche zu Ubergeordneten Planungen oder Aus-
weisungen in der Umgebung bekannt.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes verursacht insb. einen nach-
haltigen Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriffe besteht hauptsachlich aus der
Flachenversiegelung durch Gebaude sowie befestigte Fahrbahnen und Hofflachen.
Um den zu erwartenden Eingriff zu beurteilen, wurden die mdglichen Umweltaus-
wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Klima und Lufthygiene,
Boden, Wasser, Flora & Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Mensch (Erholung und
Immissionen) sowie Kulturgtiter und Bodendenkmaler betrachtet und bewertet.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiter unter
Beachtung der Vermeidungsmafnahme

Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Verdnderung Eingriffs-
bewertung

u. Berticks. d.
Vermeidungs-
mafnahmen

Klima und Ackerflachen ohne Bewuchs | Kleinklimatische Auswirkungen durch gering
Lufthygiene stellen ausschlief3lich Kalt- | Bebauung und Versiegelung
luftentstehungsgebiete dar
Durch geplante Nutzung geringe
Kalt- und Frischluftabfluss Zunahme der Feinstaub- und
der nordlich gelegenen Abgasbelastung

Acker- und Waldflachen
Uber nérdlichen Hangbe-
reich gegeben

Lufthygiene durch St2510
und GE bereits vorbelastet
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Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Veranderung Eingriffs-
bewertung
u. Berticks. d.
Vermeidungs-
mafRnahmen
Boden Anthropogen Uberpragter Flachenverbrauch, Bodenverdichtung hoch
Boden mittlerer Qualitat und -Uberbauung; insg. ist eine Ver-
. b o s
porenGrundvasserieter | SN0 10T e 20 0 4 mogten
mit magiger bis mittlerer g 9 9
Durchlassigkeit
Wasser Durch den Hangbereich Abflussverscharfung, Verminderung mittel
kann es zu wild des Rickhaltevolumens,
abflieRenden Oberflachen- | Verminderung der
wassern kommen Grundwasserneubildungsrate.
Eingriff in das Grundwasser ist
moglich
Es ist mit wild abflieRendem
Hangwasser zu rechnen
Flora Ackerflache ohne Gehdlz- Uberbauung/Versiegelung v. Acker- gering
bestand flachen, durch PflanzmafRnahmen
Erhdhung d. Strukturreichtums
Fauna Ackerflache ohne Gehdlz- Uberbauung und Versiegelung von gering
bestand, kaum Eignung als | Ackerflachen, durch Pflanzmaf-
Lebensraum fir Tiere nahmen Erhéhung des Strukturreich-
tums und der Wertigkeit als Habitat
Orts- und Ortsrandlage mit fehlender | Entstehung neuer gewerblich gering
Landschafts- | Ortsrandeingriinung des genutzte Kubaturen in Ortsrandlage;
bild bestehenden Gewerbege- keine Verschlechterung gegeniiber
bietes Richtung Nordwesten | der Ist-Situation
und Westen; Einsehbarkeit
ist gegeben
Mensch Keine Bedeutung als Keine Auswirkungen Keine
(Erholung) Naherholungsgebiet Betroffenheit
Mensch Im unmittelbaren Umfeld Durch die Anlieferung und die be- gering
(Immissionen) | (Osten) besteht bereits ein | triebliche Ablaufe sind Emissionen
Gewerbegebiet zu erwarten. Geltende Grenzwerte
n werden nach der schalltechnischen
Entfernung zur nachstge- ) S
legenen Wohnbebauung Unte_rsuchung'jedoch nicht tber-
N schritten, da die Empfehlungen der
betragt ca. 150 m )
Untersuchung in den Bebauungsplan
integriert wurden
Kulturgiter Im Stiden des Plangebietes | Bei Bodeneingriffen ist mit gering
und Boden- verlauft ein Bodendenkmal | archéologischen Funden zu rechnen
denkmaler

Die Untersuchung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter bedingt durch
das Planvorhaben ergab, dass zwar mit Auswirkungen geringer bis hoher
Erheblichkeit zu rechnen ist. Grundsétzliche Bedenken stehen der Planung jedoch
nicht entgegen. Bedingt durch die Minimierungsmaf3nahmen innerhalb des Plan-
gebietes (wie z.B. Pflanzung von Baumen und Strduchern, Versickerung des un-
verschmutzten Niederschlagswassers im Baugebiet, Festsetzung von Emissions-
kontingenten etc.) kdnnen die Beeintrachtigung des Klima- und Biotoppotentials,
des Wasserhaushalts sowie des Menschen voraussichtlich soweit vermeiden bzw.
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minimieren, dass sie nicht als erheblich zu betrachten sind. Lediglich die Ver-
siegelung von Boden ist nicht gleichartig ausgleichbar, da keine zu entsiegelnden
Flachen zur Verfigung stehen.

AbschlieRend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planungen
handhabbar sind. Unter Einbeziehung der Minimierungsmalinahmen verbleibt
insb. durch die Versiegelung von Boden noch ein Ausgleichsbedarf, der jedoch
auRBerhalb durch die externen AusgleichsmalBnahmen vollstdndig kompensiert
werden kann.
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