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GEMEINDE HORGAU SATZUNG
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West Il — Nordlich der St 2510¢

PRAAMBEL

Die Gemeinde Horgau erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS
2020-1-1-1), folgenden

Bebauungsplan
»Gewerbegebiet West Il — Nordlich der St 2510
mit
1. Anderung des Bebauungsplanes
Baugebiet — Teil | (West) ,,Gewerbegebiet ndrdlich BundesstralR3e 10

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sofern die nachfol-
genden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West Il — Nérdlich der St
2510“ mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Baugebiet — Teil | (West) ,Gewerbegebiet
ndrdlich Bundesstrafl3e 10“ der Gemeinde Horgau gilt der von dem Biiro OPLA — Biroge-
meinschaft flr Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der
Fassung vom 14.12.2017.

Der Bebauungsplan besteht aus der

= Planzeichnung mit dem Teilrdumlichen Geltungsbereich 1 (Planzeichnung Bebau-
ungsplan, M 1:1.000) (Al), den Teilraumlichen Geltungsbereichen 2, 3 und 4 (Plan-
zeichnung Ausgleich, M 1: 5.000) (A2, A3 und A4), den Planzeichen (B) — Festsetzun-
gen durch Planzeichen (B1) und Hinweise und nachrichtlich Ubernahmen (B2) — und
den Verfahrensvermerken (C) in der Fassung vom 14.12.2017

= Satzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom 14.12.2017

Beigeflgt sind die

= Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.12.2017

= Schalltechnische Untersuchung vom 22.06.2017, LA16-089-G02-01, BEKON Larm-
schutz & Akustik GmbH, Augsburg

A PLANZEICHNUNG
= Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils Glltigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (B1) /
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (B2)
= Sind dem zeichnerischen Teil angeftigt.

C VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 VERWEIS AUF FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES BAUGEBIET -
TEIL | (WEST) ,,GEWERBEGEBIET NORDLICH BUNDESSTRARE 10“

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West Il —
Nérdlich der St 2510“ mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Baugebiet — Teil |
(West) ,Gewerbegebiet nordlich Bundesstralie 10 ersetzen innerhalb seines Gel-
tungsbereiches vollstandig die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Baugebiet — Teil | (West) ,Gewerbegebiet nérdlich Bundesstralie
10“ (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 12.04.1995).

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West Il
— Nérdlich der St 2510“ mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Baugebiet — Teil |
(West) ,Gewerbegebiet nordlich BundesstralBe 10“ gilt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Baugebiet — Teil | (West) ,Gewerbegebiet nordlich Bundesstrale 10*
(rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 12.04.1995) unveréndert fort.

2 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 2 PUNKT 2 BAUGB

Die gemal Planzeichnung festgesetzte oOffentliche StralRenverkehrsflache mit
Zweckbestimmung ,Tempordre Wendeanlage“ und die gemal Planzeichnung
festgesetzte offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Temporare Béschung*
sind nur solange zulassig bis das Gewerbegebiet Richtung Norden erweitert wird.
Sobald das Gewerbegebiet Richtung Norden erweitert wird und in diesem Zuge
die Erschlie3ungsstral3e weitergefiihrt und entweder ein Anschluss an die Staats-
strae (St 2510), eine endglltige Wendeanlage oder eine Schleifenerschliel3ung
umgesetzt wird, wird die ,Temporéare Wendeanlage® zuriickgebaut und gem. Plan-
zeichnung als Gewerbegebiet festgesetzt.

Sobald das Gewerbegebiet Richtung Norden erweitert wird und in diesem Zuge
die Erschliefungsstralte weitergefihrt wird, wird die ,Temporare Bdschung“ zu-
rickgebaut und gem. Planzeichnung als Gewerbegebiet und 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache festgesetzt.

3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet
Die in der Planzeichnung mit GE gekennzeichneten Bereiche werden als Gewer-
begebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude

= Tankstellen

= Anlagen fur sportliche Zwecke

= Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
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Ausnahmsweise zul&ssiqg sind:

= Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zul&ssig sind:
= Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
»= Vergnugungsstatten

4 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Hohe baulicher Anlagen (Wandhohe - WH - und
Gesamthohe - GH -) und die Anzahl der Vollgeschosse gelten als Hochstmal® und
ddrfen nicht Uberschritten werden.

Folgende Hochstmalle sind zul&ssig:

* GRZz 0,8

» GFz 1,8

= VG Il (bei gewerblichen Bauten)

= VG Il (bei Verwaltungs- und Birogebauden)
= WH 11,5m

= GH 14,0 m

4.2 Untere Bezugspunkt fiir die Gebaudehthe (GH) ist die Oberkante Rohful3boden
(OK RFB) des Erdgeschosses (EG).

Im GE 1 darf die OK RFB EG, gemessen in der Gebaudemitte, max. +/- 0,5 m
Uber dem neu hergestellten Gelande (Abtrag) liegen.

Im GE 2 muss die OK RFB EG zwischen 478,25 m 4. NN und 478,95 m U. NN lie-
gen.

4.3 Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante Sparren. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe (GH) ist der
obere Wandabschluss bei Flachdachern (inkl. Attika) bzw. die Oberkante der
Dacheindeckung bei geneigten Dachern.

4.4 Untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, Antennen, Photovoltaikanlagen etc. dirfen
die festgesetzte max. Gebaudehthe (GH) bis maximal 2,0 m Uber Oberkante Ge-
samthohe Uberschreiten.

5 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

5.1 Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO gelten die Vorschriften tGber die offene (0) Bauweise

mit der Mal3gabe, dass auch Gebaude und Geb&udegruppen tber 50 m Lange zu-
lassig sind.
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5.2 Gebaude Uber 90 m Gesamtlange sind durch Versatz der AuRenwénde im Grund-
riss oder durch einen Versatz in der TraufhOhe, oder durch die Materialwahl zu
gliedern. Bei einer ausreichenden Eingrinung der Gebaude kann auf eine Gebau-
degliederung verzichtet werden.

5.3 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Mit Ausnahme von Stellplatzen dirfen auRerhalb der Baugren-
zen keine baulichen Anlagen (insb. Nebengeb&dude und Garagen) errichtet wer-
den.

5.4 Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).

6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

6.1 Dachformen/-neigungen
Zuladssig sind Flachdacher sowie flachgeneigte Pult-, Sattel- und Sheddacher mit
einer Dachneigung von bis zu 25°.

6.2 Farbdefinition Dacheindeckungen und AulRenwénde
Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind flr
Dacheindeckungen und AufRenwénde nicht zulassig.

6.3  Werbeanlagen
Unzuléssig sind Werbeanlagen
= mit Blink-, Wechsel-, Lauf-, Flimmer- oder Reflexeffekten,
= mit greller oder blendender Lichtwirkung,
= die bis in den Strallenraum hinein auskragen.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone) dirfen nicht hoher als die maximal zu-
lassige Wandhohe sein. Werbeanlagen, die an Gebaudefassaden angebracht
sind, dirfen die Wandhohe des jeweiligen Gebaudes nicht Uiberschreiten.

Die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zwingend mit dem Staatlichen Bauamt Augs-
burg abzustimmen und nur nach Zustimmung des Staatlichen Bauamtes Augsburg
zulassig.

6.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer max. H6he von 2,0 m zulassig.

Nicht zulassig sind Einfriedungen in Form von Mauern (Beton, Ziegel, Bruchstein,
etc.). Die Einfriedungen sind zu hinterpflanzen.

Zaunsockel mit einer maximalen Hohe von 0,15 m sind Uber die naturliche Gelén-
dehdéhe zum doffentlichen StraBenraum zugelassen, zu den sonstigen Grund-
stiicksgrenzen sind Sockel nicht zugelassen.

OPLA Burogemeinschatft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 14.12.2017 5/16



GEMEINDE HORGAU SATZUNG
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West Il — Nordlich der St 2510¢

6.5

6.6

Die Einfriedung im Norden des Gewerbegebietes ist um mind. 0,5 m zur nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache zurlickversetzt zu errichten.

Aufschittungen, Abgrabungen
Gelandeaufschittungen sind nicht zulassig. Gelandeabgrabungen sind zulassig.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliel3lich Strom- und Telefonleitungen, sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu flhren.

ERSCHLIESSUNG, STELLPLATZE UND LAGERFLACHEN

7.1

7.2

7.3

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist ausschlief3lich Gber die Von-Holzapfel-
Stral3e zulassig. Sonstige unmittelbare Zufahrten oder Zugange zur Staatsstral3e
St 2510 sind nicht zul&ssig.

Stellplatze und Lagerflachen sind Uber die Grundstiickszufahrten anzufahren. Von
offentlichen StraRenverkehrsflachen direkt anzufahrende Stellplatze oder Lagerfla-
chen sind nicht zugelassen.

Stellplatze fur Personenkraftwagen und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassi-
gem Belag wie Rasengitterstein, Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotter-
rasen zu befestigen. Ausnahmen sind zugelassen, wenn eine Versiegelung aus
betrieblichen oder Umweltschutzgriinden geboten ist.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

Die Satzung fur die offentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Horgau
(Entwésserungssatzung - EWS), in der jeweils aktuellen Fassung, ist anzuwenden.

Das, auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und wenig befahrenen Verkehrsflachen ist
maoglichst durch Versickerung in den natirlichen Wasserkreislauf zurickzufuhren.
Ist eine natirliche Versickerung nicht méglich, kann das unverschmutze Nieder-
schlagswasser in den gemeindlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Ist eine Versickerung von einzelnen Flachen aus Grinden des Grundwasserschut-
zes nicht moglich, kann das verunreinigte Niederschlagswasser in die offentliche
Kanalisation (Schmutzwasserkanal) eingeleitet werden.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

Dem Stral3engrundstuick der Staatsstrae St 2510 und seinen Entwésserungsein-
richtungen dirfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet wer-
den.
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9 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

9.1 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
Fur alle Geholzpflanzungen sind ausschlie3lich heimische Arten zu verwenden.
Die entsprechenden Pflanzenarten und -qualitéten sind der Artenliste (Pkt. 8.2) zu
entnehmen. Nadelgehélze und Formhecken sind nicht zugelassen.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode zu erfolgen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu ent-
nehmende Anzahl an Baumen ist zwingend beizubehalten.

9.2 Baum- und Strauchpflanzungen - Artenliste

Bei Neupflanzungen von B&dumen und Strduchern sind folgende heimische Arten
zu verwenden:

Baume |. Ordnung,

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 -18 cm
(Pflanznamen bot./ dt.)

= Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

= Quercus robur (Stieleiche)

= Tilia cordata (Winterlinde)

B&aume 1l. Ordnung
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
(Pflanznamen bot./ dt.)

= Acer campestre (Feldahorn)
= Carpinus betulus (Hainbuche)
= Sorbus aucuparia (Eberesche)
Stréucher

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm
(Pflanznamen bot./ dt.)

= Rhamnus frangula (Faulbaum)
=  Sambucus racemosa (Traubenholunder)
= Corylus avellana (Hasel)

= Crataegus monogyna (WeilRdorn)

= Euonymus europaeus  (Europ. Pfaffenhtitchen)
= Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

= Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

Daruber hinaus durfen bei Neupflanzungen auch weitere heimische Baum- und
Straucharten gemalf den festgesetzten Pflanzenqualitdten verwendet werden.
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9.3 Offentliches StraRenbegleitgriin
Im Bereich der festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflache sind geman
Planzeichnung und gemaR Artenliste (Pkt. 8.2) einseitig Laubbaume, I. Ordnung
zu pflanzen. Der mittlere Pflanzabstand der Laubbdume untereinander hat 20 m zu
betragen. Es ist ausschlie3lich eine Laubbaumart zu verwenden.

Die gemal Planzeichnung festgesetzten Laubbaume im Bereich der ,temporaren
Wendemoglichkeit” und im Bereich der ,temporaren Boschung® sind erst zu pflan-
zen, wenn die temporére Flache gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB riickgebaut wird.

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehe-
ne Flache hat mind. 6 m? zu betragen. Der durchwurzelbare Raum muss bei einer
Mindestbreite von 2,5 m mind. 16 m2 betragen und eine Tiefe von mind. 80 cm ha-
ben.

9.4  Offentliche Griinflachen
Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache durfen keine baulichen Ne-

benanlagen, keine Verkehrsanlagen, keine Stellplétze und keine Lagerflachen etc.
errichtet werden.

Gemal Planzeichnung und gemaR Artenliste (Pkt. 8.2) ist eine mind. dreireihige
dichte Pflanzung (freiwachsende Hecke) aus Laubbaumen, Il. Ordnung und Strau-
chern zu erstellen. Die Straucher sind im Verband von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.
Der mittlere Pflanzabstand der Laubb&ume untereinander hat 10 m zu betragen.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind spétestens 2 Jahre nach Fertigstellung
der ErschlieBungsmal3nahmen anzulegen.

Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Temporare Béschung*

Die offentliche Griunflache mit Zweckbestimmung ,Temporare Bdschung® ist als
extensive Wiesenflache mit einer gebietsheimischen, artenreichen Saatgutmi-
schung anzuséaen.

9.5 Private (gewerblich genutzte) Grundsticksflachen
Mindestens 10 % der privaten Grundstiicksflache sind als Grin-/Pflanzflachen zu
gestalten.

Die Grundstiicksflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze sind,
soweit sie nicht fir Zufahrten, Zugange und Ausstellungsbereiche in Anspruch ge-
nommen werden, als Grunpflanzflachen auszufiihren. Die Bepflanzung hat mit
Baumen und Strduchern der naturlichen Vegetationszone gem. Pflanzliste (Pkt.
8.2) zu erfolgen.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der ersten genehmigten BaumaRnahme durchzufihren.
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10 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
West Il — Nordlich der St 2510 mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Baugebiet
— Teil | (West) ,Gewerbegebiet nordlich BundesstralRe 10 sind Flachen fur den
Ausgleich in H6he von 7.641 mz2 bereitzustellen.

Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf wird komplett auRerhalb des Bebauungs-
planumgriffes auf den FIL.Nrn. 1151 (TF), 450/1 und 1403 (TF), Gemarkung Hor-
gau, Gemeinde Horgau, nachgewiesen und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs.
la BauGB zugeordnet.

Ausgleichsflache TeilrAumlicher Geltungsbereich 2
FI.Nr. 1403 (TF), Gemarkung Horgau mit einer Flachengré3e von 1.004 m2

Die Herstellungs- sowie Fertigstellungs- und EntwicklungsmalRnahmen haben
entsprechend dem Okokontoflachenkonzept, das derzeit erarbeitet wird, zu erfol-
gen. Das Okokontokonzept wird, sobald es fertiggestellt ist, mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abgestimmt.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

Ausgleichsflache TeilrAumlicher Geltungsbereich 3
FI.Nr. 450/1, Gemarkung Horgau mit einer FlachengrofRe 442 mz

Herstellungsmalnahmen:
= Pflanzung von 2 heimischen Laubb&umen.

Pflanzenqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm
Quercus robur (Stiel-Eiche)

= Die Flache ist mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut fur uferbegleitende
Hochstaudenfluren (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) ein-
zuséen; Saatgutmischung: Anteil Blumen 50% und Anteil Graser 50%; Ansaat-
starke 2 g/ m2.

= Die Grenzen der Ausgleichsflache sind durch Holzpféahle zu kennzeichnen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

PflanzmalRnahmen: Die Pflanzung der 2 Hochstdmme hat mittig in der Ausgleichs-
flache zu erfolgen. Die festgesetzte Pflanzung ist vom Grundstiickseigentimer im
Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene
Pflanzungen sind entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der fol-
genden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Grinland: Vor der Einsaat ist die vorhandene Grasnarbe abzumahen und der Bo-
den durch Frasen und Eggen vorzubereiten. Die Ansaat der Flache ist als
Herbsteinsaat vorzunehmen. Die Mahd hat alle 2 Jahre einschirig im September
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zu erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache zu ent-
fernen. Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten. Mulchung sowie die Ausbrin-
gung von organischen und mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrar-
gasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist auf der Ausgleichsflache
nicht zulassig.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient auf Dauer ausschlieZlich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Ausqgleichsflache Teilraumlicher Geltungsbereich 4
FI.Nr. 1151 (TF), Gemarkung Horgau mit einer Flachengrof3e von 6.195 m2

HerstellungsmalRnahmen:

= Pflanzung von 6 heimischen Laubbaumen entlang des 6stlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Anwandweges (FI.Nrn. 1152 und 1152/6, Gemarkung
Horgau). Der mittlere Pflanzabstand betragt 12 m.

Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm
Quercus robur (Stiel-Eiche)

= Anlage einer Flachseige von 30 x 10 m mit Bodenabtrag von ca. 50 cm. Die
Uferzonen sind flach auszubilden. Das berschissige Erdreich ist vollstandig
von der Flache zu entfernen

= Umwandlung in Griinland: Die Flache ist als Feuchtwiese mit gebietseigenem
Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiugel- und Plattenregion) an-
zulegen; Saatgutmischung: Anteil Blumen 30% und Anteil Graser 70%; An-
saatstarke 2 g/ m2.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
PflanzmalRnahmen: Die festgesetzte Pflanzung ist vom Grundstiickseigentiimer im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene
Pflanzungen sind entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der fol-
genden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Griinland: Ubergangsweise ist nach Beendigung der Ackernutzung der Boden
durch Ansaat insbesondere mit Hafer, welcher vor der Samenreife geerntet wird,
auszuhagern. Das Saatgut ist unter Einhaltung eines doppelten Reihenabstandes
auf die Flache aufzubringen. Wahrend der Aushagerungsphase (ca. 2 Jahre; Be-
ginn bei ErschlieBung des Gewerbegebietes) kann in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde eine intensive Schnittnutzung erforderlich sein.

Vor der Einsaat mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Feuchtwiese) ist der
Boden durch Frdsen und Eggen vorzubereiten. Die Wiesenflache ist maximal
zweischurig pro Jahr zu méhen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15.06 erfol-
gen darf. Das Mé&hgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfer-
nen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dun-
gemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmit-
teln ist auf der Ausgleichsflache nicht zulassig.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient auf Dauer ausschlief3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.
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11 IMMISSIONSSCHUTZ

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex hach der DIN 45691:
2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts tberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
GE 1 | tags Lex = 62 dB(A) nachts Lex = 47 dB(A) Flachengrol3e = 4.395 m2

GE 2 | tags Lek = 55 dB(A) nachts Lex = 40 dB(A) FlachengrofRe = 10.756 m?

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte
auf3erhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Giber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groler ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente.

Die Emissionskontingente dirfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb herange-
zogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Fla-
che heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den mal3-
geblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lek zus x ZUl&ssig:

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lek zus x ZUl&ssig:

Zusatzkontingente Lek,zus
Sektor Anfang Ende
tags nachts
276 109 8,0 8,0
B 109 196 0,0 0,0
196 276 5,0 5,0

Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
Gaul3-Kruger-Koordinatensystem:

x=4402382,00 (Rechtswert); y= 5363079,00 (Hochwert)

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:

Norden 0 Grad
Osten 90 Grad
Siden 180 Grad
Westen 270 Grad
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Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente
im Bebauungsplangebiet zuzlglich der Zusatz-Emissionskontingente Lek zus k.
Wenn es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor
der Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingen-
ten L, kommt, so ist das jeweils niedrigere Immissionskontingent maf3geblich.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Geneh-
migungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis
der Erméachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Verkehrslarm (StralRenlarm, Schienenlarm) — Passiver Schallschutz:

Bei Anderungen und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der
DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom No-
vember 1989 (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsrdume, Blroraume) gel-
ten folgende Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen und den Bellftungsmdag-
lichkeiten fir die schiitzenswerten Nutzungen (Biro, Schlaf- und Kinderzimmer):
Bei Betriebsleiterwohnungen ist eine Orientierung von Schlaf- und Kinderzimmer
bei einem maf3geblichen AuRenlarmpegel von Uber 45 dB(A) zur Nachtzeit erfor-

derlich.
GE 1

Larmpegelbereich Schlaf- und Kinderzimmer

Il keine aktive Bellftung erforderlich
GE 2

Larmpegelbereich Schlaf- und Kinderzimmer

1, v aktive Beluftung erforderlich

Aktive Beliiftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggias
oder anderen Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden (Verbes-
serung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferraume missen so ausgestattet sein,
dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe kénnen auch auf Grundlage von Larmpegel-

berechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens

bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden. Die sich aus der bauaufsichtlich
eingefuihrten DIN 4109 und sich aus den anerkannten Regeln der Technik erge-
benden Mindestanforderungen sind zu beachten.

Hinweis: Die hier festgesetzten Schalldamm-Malie der AulRenbauteile sind Min-
destanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplan-
verfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Be-
rechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kdnnen sich ande-
re Anforderungen fur die Schallddmm-Mal3e der AuRenbauteile ergeben.
Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu prifen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften:
Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivma-
Big gesichert hinterlegt.
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Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstralle 33, 86159 Augsburg, Tel.
0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

DENKMALSCHUTZ

13

Von der Augsburger Stral3e bis zur Bauverbotszone (Grenze der Uberbaubaren
Grundstucksflache) ist auf Bodeneigriffe zu verzichten. Stellplatze oder Parkplatz-
flachen durfen nur mit einer Uberdeckung auf dem Oberboden (Definition Oberbo-
den: Oberkante nattirliches Gelande) errichtet werden.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemafl § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Ausgefertigt am

Horgau, den .

Thomas Hafner
Erster Blrgermeister Siegel
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E1l

E2

E3

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmaler

In unmittelbarer Nahe zu Planungsgebiet befinden sich das Bodendenkmal D-7-
7629-0003 ,Straf3e der romischen Kaiserzeit".

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des o.g. Bodendenkmals ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landrat-
samt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erh6hten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher emp-
fohlen vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Niederschlagswasserversickerung
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind

die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung — NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-
achten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzurei-
chen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige Uberpruft werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen. Insbesondere trifft dies fir Niederschlagswasser bei Flachen
zu, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige gewasser-
schéadliche Nutzungen stattfinden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Niederschlagswasser grund-
satzlich erlaubnispflichtig ist. Ausnahmen bestehen in folgenden Féllen:
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= Freistellung von der Erlaubnispflicht bei Versickerungen gemaR § 46 Abs. 2
WHG nach Malgabe der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nie-
derschlagswasser in den Untergrund (TRENGW)

= Erlaubnisfreie Einleitung in oberirdische Gewasser (Gemeingebrauch) gemaf
§ 25 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG und den Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in oberirdische Gewésser (TRENOG).

Bei Einhaltung der Voraussetzungen, die sich aus den o.g. Rechtsvorschriften und

technischen Regelwerken ergeben, entfallt die wasserrechtliche Gestattungs-

pflicht. Dies ist durch die Fachplaner eigenverantwortlich zu prifen. Das Ergebnis
ist in den Bau-/Entwasserungsantragen zu vermerken.

Das voribergehende Zutageleiten, Enthehmen, Absenken und Wiedereinleiten

von oberflachennahem Grundwasser zum Zwecke der Bauwasserhaltung stellen

erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen gemaf § 8 Abs. 1 und 8 9 Abs. 1 Nrn. 4

und 5 WHG dar, die einer wasserrechtlichen Zulassung bedtirfen.

Oberflachenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild ab-
flieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen filhren. Die Entwasserungseinrichtun-
gen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefihrt wer-
den kann.

Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entspre-
chende RuckhaltemalRnahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o.g. wild abflieRendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch
nicht auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf.

Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass o.g. wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

Wasserrecht

Aus wasserrechtlicher Sicht ist bei der Bebauung der Grundstlicke sicherzustellen,
dass der natlrliche Ablauf von wild abflieRendem Wasser nicht zum Nachteil eines
hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil tiefer liegender Grund-
stuicke verstarkt oder auf andere Weise verandert wird (8 37 WHG).

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemali genutzten Flachen unentgeltlich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den tblichen
dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Arbeiten und Wohnen"
vereinbar.

Verkehrliche Immissionen (St 2510)
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen, die vom StraRenverkehr auf der StaatsstralRe
ausgehen, sind geeignete Schallschutzmal3nahmen zu treffen und nachzuweisen.
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Wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kénnen flr die Zukunft
keinerlei Entschadigungsanspriche oder sonstige Forderungen gegen die Stra-
Benbauverwaltung erhoben werden kénnen.

Grundwasser

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedurfen der was-
serrechtlichen Erlaubnis. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehérde
rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des
geforderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung tber den
Bauzustand hinaus ist nicht zul&ssig.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an
den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der Hanglage mit den Bauten 6rtlich
und zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kdnnen.
Das Hangwasser (interflow) ist durch entsprechende Vorkehrungen schadlos ab-
zuleiten und schadlos wiederzuversickern. Eine Einleitung des Grundwassers in
den offentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht statthaft.

Abwehrenden Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Gewerbegebie-
ten eine Bereitstellung von mindestens 1600 I/min Uber zwei Stunden erforderlich.
Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W
331 auszubauen. Hydranten sind in Gewerbegebieten im Abstand von ca. 100 m
zu situieren.

Die Hinweise der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten.
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