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1 ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Greuter Stralle 25 der Gemein-
de Horgau ist die Absicht eines Investors auf dem Grundstick mit der FLLNr. 74
durch die Schaffung von Wohnraum auf einer innerorts gelegenen, ehemals land-
wirtschaftlich genutzten Hofstelle diese neu zu entwickeln. Im Zuge der Planung
sollen die bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude und Nebenanlagen abge-
brochen werden.

Durch Wiedernutzbarmachung einer Innenentwicklungspotenzialflache (ehemals
landwirtschaftliche Hofstelle) kann das Grundstiick durch die neuen Nutzungen
wiederbelebt und in das Siedlungsgeflige integriert werden. Die Ziele und Grund-
satze des Landesentwicklungsprogramm 2013 werden durch das Vorhaben u.a. in
Bezug auf die Starkung der Ortsmitten sowie dem Vorzug der Innenentwicklung
vor der AulRenentwicklung erfullt.

Um die Errichtung der Wohnbebauung zu erméglichen, dabei die stadtebauliche
Ordnung zu gewabhrleisten und verkehrliche sowie griinordnerische Belange zu be-
ricksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

2 VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Ein Bebauungsplan fir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréRe der Grundflache von ins-
gesamt weniger als 2,0 ha festgesetzt wird.

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 durchgefihrt, da
die festgesetzte Grundflache eine GréRRe von 20.000 m2 (2,0 ha) (§ 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB) nicht Uberschreitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 5.273 m2 (ca. 0,53 ha).

Das Baugebiet hat eine Grof3e von 2.383 m2. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
innerhalb des Bebauungsplanes betragt 1.650 mz.

3 x 550 m? = 1.650 m2 < 20.000 m2

Damit ist nachgewiesen, dass die Grol3e der Grundflache im Sinne des § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB insgesamt weniger als 20.000 m2 betragt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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3 BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES
3.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Er umfasst eine Flache von 5.273 m2 (0,53 ha). Der Geltungsbereich
umfasst das Grundstick mit der FI.Nr. 74 und eine Teilflache der FI.Nr. 43/3 der
Gemarkung Horgauergreut, Gemeinde Horgau.
3.2 Lage des Planungsgebietes
Der Bebauungsplanumgriff liegt im Zentrum des Ortsteils Horgauergreut in der
Gemeinde Horgau und wird wie folgt begrenzt:
= im Nord durch Wohnbebauung
= im Osten durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Griinland) FI.Nr. 338/1
und daran angrenzend Wohnbebauung
» im Sdden durch den ,Romerweg” mit angrenzender Wohnbebauung
»= im Westen durch die ,Greuter Stral3e” und daran angrenzend Wohnbebauung
"i"_ Lf;yzit T 5 ,‘ % S ) e
Abb. 1: Luftbild mit Bebauungsplanumgriff, ohne Mal3stab
(Digitales Orthophoto: © 2015 Bayerische Vermessungsverwaltung)
Der gesamte Planungsraum befindet sich sowohl au3erhalb festgesetzter als auch
vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete und ist auch nicht als wassersen-
sibler Bereich gekennzeichnet.
Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder* (Nr. BAY-
09). Das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche Walder* (LSG-00417.01)
beginnt in einer Entfernung von ca. 500 m nérdlich des Planungsgebietes.
3.3  Bestandssituation

Der zu Uberplanende Bereich stellt eine aufgelassene ehemalige landwirtschaftli-
che Hofstelle dar, die derzeit brach liegt.

Geholzstrukturen sind in marginalem Umfang innerhalb des Bebauungsplan-
umgriffes entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze und im sudlichen Bereich des
Plangebietes in Form von Baumen und Strauchgruppen vorhanden.
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3.4

Topographie
Das Gelande der zu Uberplanenden Flache fallt von Nordosten (ca. 473,0 m 0. NN)
nach Sudwesten (ca. 470 m 4. NN) um ca. 3,0 m ab.

4 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1 Darstellung im Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich gemischte Bau-
flachen dar. Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des 13 a Verfahren
des Bebauungsplanes entsprechend angepasst.

4.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplane
Im Osten des Bebauungsplans ,Greuter Stral3e 25 liegt der Bebauungsplan ,Am
Wachberg*.

5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Horgau gehort dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
2013 dem allgemeinen landlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an.

Im Regionalplan der Region Augsburg (9) 2006 wird Horgau als landlicher Teil-
raum im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes Augsburg ohne zentralortliche
Versorgungsfunktion eingestuft.

Horgau liegt auf einer in Ost-West-Richtung (entlang der Verkehrsbindelung von
B10 und A8) verlaufenden Entwicklungsachse Uberregionaler Bedeutung. Diese
Achse erstreckt sich vom Oberzentrum Ulm/Neu-Ulm Uber die beiden Mittelzentren
Gunzburg und Leipheim, das Unterzentrum Burgau, das Kleinzentrum Zusmars-
hausen und das Horgauer Gemeindegebiet entlang des Rothtales Richtung Osten
bis nach Neusal und Augsburg-West. Eine verstarkte Entwicklung im Hinblick auf
u.a. das Bevolkerungswachstum lasst sich derzeit aus regional-/landesplan-
erischer Sicht nicht ableiten, da eine weitergehende Entwicklung dieser Achse
derzeit nur Orten mit einer zentralortlichen Funktion vorbehalten ist. Dennoch ver-
spurt die Gemeinde aufgrund ihrer Uberdurchschnittlichen Verkehrsgunst eine
Notwendigkeit Siedlungsflachen fir Wohnnutzung auszuweisen. Dabei sieht die
Gemeinde Horgau eine organische Siedlungsentwicklung vorrangig in den ver-
kehrsgunstig gelegenen Hauptorten Horgau, Horgauergreut und Auerbach vor.

Auf die Beachtung der Erfordernisse der Landes- und Regionalplanung bei der
Bauleitplanung in landschaftlich sensiblen Gebieten wie dem Naturpark ,,Augsburg
Westliche Walder® ist hinzuweisen. Bauland soll in den betroffenen Gemeinden
durch kommunale Bodenvorratspolitik oder in Anwendung kommunaler Bauland-
modelle vorrangig fur Einheimische bereitgestellt werden. Dartiber hinaus sind be-
sondere Anforderungen bei der strukturellen und gestalterischen Einbindung neuer
Siedlungsflachen in das Orts- und Landschaftsbild zu beachten.
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5.1

5.2

Wesentliche Ziele und Grundsatze des LEP Bayern 2013 und des Regionalplanes
der Region Augsburg (9), die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Greuter
Stral3e 25 zu beachten sind, sind u.a. die Folgenden:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

= In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stéarken und Potenziale der TeilrAume sind wei-
ter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (2)).

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Un-
vermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G)).

= Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermin-
dert werden. (1.2.2 (G)).

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]. (2.2.5 (G)).

= Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden. (3.1 (G)).

» Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G)).

» |n den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickl-
ung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen. (3.2 (2)).

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G)).

= Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...] (3.3 (2)).
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem LEP Bayern 2013 — Anhang 2 Strukturkarte

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

» Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
dirfnissen der Bevdlkerung [...] weiter zu entwickeln. [...]. (B V 1.1 (G)).

» Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Sied-
lungsbrachen, Bauliicken und mogliche Verdichtungspotenziale unter Berlick-
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sichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B V 1.5
(2)).

= Die Dorfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht besie-
delten Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden. [...]. (B V 2.2 (2)).
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Abb.3: Ausschnitt aus dem RP 9 — Karte 1 Raumstruktur

Friedberg

ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung von neuem Wohnraum, insbesondere fir die
ortsansassige Bevolkerung, in Anschluss an die bereits bestehende Wohnbebau-
ung im Ortsteil Horgauergreut der Gemeinde Horgau. Den heutigen Wohnwin-
schen entsprechend sollen dabei ausschlie3lich freistehende Einzelhduser errich-
tet werden kdnnen. Zudem soll mit dem Bebauungsplan den Anforderungen an ei-
ne stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung mit Geschosswohnungsbau Rech-
nung getragen werden.

Der Bebauungsplan méchte zum Einen den individuellen Gestaltungsspielraum
des Investors nicht zu stark einschranken, zum Anderen soll aber eine ortsbildver-
tragliche Bebauung gewdahrleistet werden.

Eine Durchgriinung des Bebauungsplangebietes in Form von strallenraumbeglei-
tenden Baumen entlang der ,Greuter Stral’e” soll sowohl die Attraktivitat des Plan-
gebietes als auch des o6ffentlichen Verkehrsraumes erhéhen.

PLANUNGSKONZEPT

7.1

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht Einzelhduser /Geschosswohnungsbau mit einer
stadtebaulichen vertraglichen Nachverdichtung in Wohnungseigentum (WEG) Ein-
heiten vor.

Damit soll den Bevdlkerungsgruppen gedient werden, die kein freistehendes Ein-
familienhaus sondern Wohnungseigentum suchen.
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7.2

Verkehr

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch Uber eine Anbindung im Norden an die
,Greuter Stral’e“ und im Suden an den ,Romerweg“ angeschlossen. Mit dem ge-
wahlten ErschlieBungssystem wurde ein in sich abgeschlossenes Gebiet geschaf-
fen, das eine gute Anbindung an die oOrtliche Infrastruktur gewahrleistet.

Die innere ErschlieBung wird im Norden lber eine 7,0 m breite private StichstralRe
abgewickelt. Entlang der Verkehrsflache wird beidseitig nordéstlich ein 12,50 m
und stdwestlich ein 7,50 m breiter Parkstreifen fir Langsparker beabsichtigt. Ein
ca. 2,0 m breiter FuBweg verbindet die Verkehrsflache mit dem nérdlichen Wohn-
gebaude.

Die innere ErschlieRung im Stiden erfolgt tiber eine 4,0 m bis 6,50 m breite private
StichstralRe. Entlang der Verkehrsflache sind beidseitig stidwestlich ein 5,0 m, Ost-
lich ein 25,0 m und ndrdlich ein 5,0 m breiter Parkstreifen fur Langsparker vorge-
sehen. Ein 1,50 m breiter FuBweg im sldlichen Plangebiet verbindet die private
Verkehrsflache und das stidliche Wohngebdude mit dem offentlichen FuRweg ent-
lang der ,Greuter Stralte“. Ein 1,50 m breiter Weg schafft eine zuséatzliche fulRlau-
fige Verbindung zwischen der privaten Verkehrsflache vor dem zentral situierten
Baukoérper und dem bestehenden offentlichen Fu3weg in der ,Greuter Stral3e.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt Gber die sidliche Stichstrale.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

8.1

MalR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache (GR), der Anzahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher
Anlagen (Wand- und Gesamththe) bestimmt.

Um den stadtebaulich verdichteten Wohnansatz gerecht werden zu kénnen, wird
die GR auf max. 550 mz2 festgesetzt. Es sind insgesamt drei Uberbaubare Grund-
stucksflachen mit jeweils 550 m? zul&assig.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Wandhdhe (WH), die Ge-
samthdhe (GH) und die Anzahl der Vollgeschosse (VG). Im gesamten Baugebiet
werden ausschliel3lich Gebaude mit max. drei Vollgeschossen, einer maximalen
Wandhdhe von 10,0 m und einer maximalen Gesamthéhe von 12,0 m festgesetzt.
Im Vorentwurf des Bauantrages betragt die Wandhéhe 9,33 m. Um einer mogli-
chen Tekturplanung gerecht zu werden und um den Bebauungsplan deshalb nicht
andern zu mussen, sind im Bebauungsplan die Wandhdéhen auf maximal 10,0 m
erhoht. Eine ortsvertragliche Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur ist
damit gewéahrleistet.

Unterer Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen ist die Oberkante Rohful3bo-
den (OK RFB) des Erdgeschossses. Die OK RFB des Erdgeschosses wird in m (.
NN nachfolgend gebaudebezogen festgesetzt. Abweichungen hiervon sind bis
max. +/- 20 cm zulassig.
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8.2

8.3

Die OK RFB bezieht sich bei Gebaude Nr. 1 auf 471,5 m 0. NN, bei Gebaude Nr. 2
auf 471,0 m 4. NN und bei Gebaude Nr. 3 auf 470,7 m . NN. Die unterschiedli-
chen Hohenbezlge resultieren aus dem Hohenverlauf der an das Plangebiet an-
grenzenden ErschlieBungsstrafien. Die Festsetzung ist erforderlich, um eine land-
schaftsgerechte Integration der drei Baukorper in das Ortsbild zu gewahrleisten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung mit freistehenden Einzelh&usern wird
hier die offene Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im Bereich der
offenen Bauweise (0) missen die Gebaude mit seitichem Grenzabstand errichtet
werden. Die Lange der Gebaude darf 50,0 m nicht tberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungs-
planzeichnung festgesetzt. Die Baugrenzen sind entsprechend dem Bauantrag
eng gefasst. Um vom StraRenraum und allen anderen Grundstiicksseiten aus ein
einheitliches Erscheinungsbild zu férdern, sind Stellplatze sowie untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO ausschliel3lich wie aus der Planzeich-
nung ersichtlich innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig, geringe Abweichun-
gen sind bis max. 5,0 m dabei zul&assig.

Mit dem festgesetzten Stellplatzschlissel stehen den Anwohnern ausreichend
Parkflachen zur Verfigung, um eine geordnete Stellplatzsituation zu erzielen. Um
dem Bedarf an PKW-Stellplatzen gerecht zur werden, stehen den Anwohnern ne-
ben den Stellplatzflachen im Bereich der Auenanlagen weitere Stellplatze in der
geplanten Tiefgarage zur Verfigung. Im AuRenbereich sind 30 PKW-Stellplatze
beabsichtigt. Zusatzlich sind fiir Besucher anteilig Stellplatze vorgesehen.

Gebaudegestaltung

Bei den Gebauden im handelt es sich um rechteckige Baukdrper. Die Gebaude
setzen sich aus drei Vollgeschossen zusammen, wobei es sich bei dem dritten
Vollgeschoss um ein Staffelgeschoss handelt, welches mit einem Satteldach ge-
deckt ist. Alle drei Baukorper sind anndhernd gleich gestaltet und weisen eine kla-
re Gebaudestruktur auf.

Im Planungsgebiet sind ausschlieR3lich Satteldacher zugelassen. Die Dachneigung
wird auf 20° bis max. 25° beschrankt.

Die Belange des Ortsbildes werden zudem dadurch berticksichtigt, dass weder die
Dach- noch die Fassadengestaltung in grellen und leuchtenden RAL- Farben so-
wie mit dauerhaft reflektierende Materialien erfolgen darf, da dies verunstaltend
wirken und sich nicht in die bestehende Gebaudegestaltung der Gemeinde integ-
rieren lasst.

Um den Eindruck eines abweisenden StralRenraums mit abgeschotteten privaten
R&umen zu vermeiden, wird die Hohe der Einfriedungen zum 6&ffentlichen Raum
auf eine Hohe von 1,2 m beschrankt. Es soll ein offener, durchgriinter Charakter
vorherrschen.
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GRUNORDNERISCHES KONZEPT

10

Ziel ist es, das neue Baugebiet in das Ortsbild zu integrieren. Dazu sind, wie aus
der Planzeichnung ersichtlich, in der nordlichen und dstlichen privaten Grunflache
heimische Laubbaume II. Ordnung zu pflanzen. Zudem sind Straucher in grup-
penweiser und lockerer Anordnung zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher
untereinander betragt 1,5 m.

Zur Schaffung einer weiteren Durchgriinung des Baugebietes sowie einer Puffer-
zone zum Offentlichen Strallenraum werden gemafd Planzeichnung stralRenbeglei-
tende Laubb&ume Il. Ordnung auf der privaten Grunflache parallel zur ,Greuter
Stralle® festgesetzt. Zudem dient die Durchgriinung als Ersatzpflanzung fur die ge-
rodeten Gehdlzbestande.

Von den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bau-
men kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung, je nach ortlichen Gegebenheiten,
um bis zu 3,0 m abgewichen werden, um Spartenanlagen zu bertcksichtigen. Die
aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei zwingend
beizubehalten.

VER- UND ENTSORGUNG

10.1

10.2

10.3

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des Bebauungsplangebietes er-
folgt durch den Anschluss an das kommunale Ver- und Entsorgungssystem.

Die Abwasserentsorgung ist im Mischsystem vorgesehen. Die Klaranlage kann die
zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend reinigen.

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Aus orts-
gestalterischen Grinden sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen keine
oberirdischen Leitungen zulassig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.
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10.4

Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas erfolgt bei Bedarf durch Erdgas Schwaben
Uber vorhandene bzw. geplante Anlagen.

10.5 Abfallentsorgung
Die Mullentsorgung wird Giber die vorhandene ErschlieRung sichergestellt.

11 KULTUR- UND SACHGUTER
Sach- und Kulturgtter sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes nicht berihrt oder betroffen. Auf die Satzung, Pkt. E4 ,Hinweise und nachricht-
liche Ubernahmen*, Unterpunkt ,Bodendenkmaler wird hingewiesen.

12 ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentiimer seit 2009 verpflichtet, anteilig regene-
rative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solar-
anlagen, Holzpelletskessel geschehen oder durch MalRnahmen, wie z.B. die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen auf groRen Dachflachen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine Stdausrichtung der Gebaude
bzw. der Dachflachen entscheidend; auch die Grundstiickzuschnitte sind bei der
Ausrichtung der Dachflachen entscheidend. Nach genauen Kenntnissen tber den
Grundwasserspiegel und die Boden, wéaren auch Grundwasser-Warmepumpen ei-
ne Mdglichkeit, dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Beim baulichen Konzept kann mit einer Sudausrichtung der Gebaude Uber die
Fenster fur solare Gewinne gesorgt werden. Dazu tragen entsprechende Grund-
stuckszuschnitte und eine ostwestorientierte Firstrichtung bei.

Solarenergie:
Die Gemeinde Horgau liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des

Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1150 bis 1164 kWh/m2 im Mittelfeld.
Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr und 1699
h/Jahr. Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie
oder Photovoltaik.

Horgau kann im gesamten Gemeindegebiet 204 Photovoltaikanlagen mit einer in-
stallierten Leistung von 8 MWp (3,09 kWp pro Hektar) und einer Stromproduktion
von insgesamt 7.345 MWh im Jahre 2013 aufweisen (Stand 31.12.2013).
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13

Im Umfeld des Bebauungsplanumgriffes wird Sonnenenergie durch Photovoltaik-
anlagen auf den Dachflachen der Gebaude bereits genutzt.

Auch innerhalb des Planungsgebietes lasst sich durch die Wahl der Gebaudestel-
lung und die Orientierung der Dachflachen die Sonnenenergie nutzen. Unter ande-
rem kann durch die Orientierung der groReren Geb&udeflachen nach Siden der
Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmoglich
ausgeschopft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siden
ergibt sich eine begunstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Pho-
tovoltaikanlagen auf nach Siuden gekippten Dachflachenhalfte.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann Uber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
Stromenergie eingespart werden kénnen. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung, wie nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstéarkt
Rechnung getragen.

FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich Bebauungsplanumgriff 5.273 m2

= Grundstick der baulichen Anlagen 2.383 m2
davon: Uberbebaubare Grundstuicksflachen 1.650 m2

= private Verkehrsflachen 493 m?

= Stellplatze, Tiefgarage und Nebenanlagen (Fahrradstellplatze, 761 m2
Austellflache fur Werstoffsammelbehalter)

= Private Grinflachen 1.636 m?
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