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GEMEINDE HORGAU
BEBAUUNGSPLAN ,GREUTER STRASSE 25“ SATZUNG

PRAAMBEL

Die Gemeinde Horgau erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), fol-
genden

Bebauungsplan
,Greuter Strafl3e 25

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sofern die nachfolgenden Fest-
setzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Greuter Stralle 25 der Gemeinde Hor-
gau gilt der von dem Bliro OPLA — Blurogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 30.07.2015 der aus den nachstehen-
den textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlielich der Planzeichenerkla-
rung besteht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils Glltigkeit.

A PLANZEICHNUNG

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefluigt

C DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS
= Bebauungsplanzeichnung M 1:500 (A), den Festsetzungen durch Planzeichen
(B) und den Verfahrensvermerken (C) in der Fassung vom 30.07.2015
= Satzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom 30.07.2015

Beigefugt ist die
= Begrindung in der Fassung vom 30.07.2015
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GEMEINDE HORGAU
BEBAUUNGSPLAN ,GREUTER STRASSE 25“ SATZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Der Bebauungsplan ,Greuter Stralle 25 der Gemeinde Horgau wird als sogenann-

ter ,einfacher® Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, die Zulassig-
keit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

11

1.2

1.3

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fur die berbaubaren Grundstucksfla-
chen (GR) baulicher Anlagen ist als Hochstgrenze zulassig:

je uberbaubare Grundstiicksflache max. 550 m2

Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse
ES sind max. drei Vollgeschosse (lll) zulassig.

Zulassig sind folgende maximalen Werte fiir die Ho6hen baulicher Anlagen:
Wandhthe  WH max. 10,0 m
Gesamthohe GH max. 12,0m

Bezugspunkte flr die Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuR3bo-
den (OK RFB) des Erdgeschosses. Die OK RFB des Erdgeschosses wird in m (.
NN nachfolgend gebaudebezogen festgesetzt. Abweichungen hiervon sind bis
max. +/- 20 cm zulassig.

- Gebaude Nr.1: 471,5m . NN

- Gebaude Nr.2: 471,0 m 4. NN

- Gebdude Nr. 3: 470,77 md. NN

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der

Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) ist der
héchste Punkt der duf3eren Dachhaut.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

2.1

2.2

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0)
gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO.

Zu den nachbarschaftlichen Grundstiicken die an das Plangebiet angrenzen gilt
die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen Fas-
sung). Innerhalb des Plangebietes sind interne Uberlagerungen der Abstandsfla-
chen bis zu max. 3 m zugelassen.
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GEMEINDE HORGAU
BEBAUUNGSPLAN ,GREUTER STRASSE 25“ SATZUNG

3 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

3.1 Stellplatze
Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung fur Flachen fur Stellplatze zuléssig.
Geringe Abweichungen bis maximal 5,0 m sind dabei zulassig.

Je Wohneinheit gilt folgender Stellplatzschlissel: bis 70 m2 ein Stellplatz, ab 70 m2
2 Stellplatze. Zusatzlich sind nach dem Stellplatzschlissel die sich ergebende An-
zahl von Stellplatzen mindestens 10% fur Besucher nachzuweisen.

Private Stellplatze sind in wasserdurchléassiger Bauweise (z.B. wasserdurchlassi-
ges Pflaster, Rasengitter, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen etc.) herzustellen.

3.2 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Umgrenzung fur Flachen fur Tiefgaragen zu-
lassig.

Bei Tiefgaragen ist:

- der gesamte Tiefgaragenabfahrtsbereich zu umbauen und mit schallabsorbie-
renden Materialien auszukleiden,

- fur den Torantrieb der Schlisselschalter auf Tiefgaragenebene zu verlegen
oder dieser mit einer Funkfernsteuerung auszuristen,

- ein gerauscharmes Garagentor einzubauen,

- im Bereich der Ein- und Ausfahrt auf eine fugenlose Ausfiihrung ohne Spriinge
und Stof3stellen der Fahrbahndecke zu achten,

- die Tiefgaragenentliftung — sofern erforderlich — tGber Dach der jeweiligen Ge-
baudekomplexe vorzunehmen.

3.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen (z.B. Fahrradstellplatze, Aufstellflache fir Wertstoffsammel-
behalter) sind nur innerhalb der Umgrenzung fiir Flachen fiir Nebenanlagen zulas-
sig. Geringe Abweichungen bis maximal 5,0 m sind dabei zulassig.

4 VERKEHR

4.1 Sichtdreiecke

Zur Sicherung der Sichtverhdaltnisse ist der Bereich innerhalb der Sichtdreiecke
(siehe Planzeichnung) von sichtbehindernden Gegenstanden aller Art — auch An-
pflanzungen mit einer Héhe von mehr als 0,8 m Uber dem angrenzenden Fahr-
bahnrand — sténdig freizuhalten.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstammige B&aume, wenn die
Baumreihe gestaffelt angeordnet ist, der Baumabstand nicht kleiner als 10,0 m ist
und die untere Kronenhdhe mind. 2,7 m betragt.
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GEMEINDE HORGAU

BEBAUUNGSPLAN ,GREUTER STRASSE 25° SATZUNG

5 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

5.1 Dacher
Es sind ausschlief3lich Einzelhduser mit Satteldachern und einer Dachneigung von
20° bis 25° zulassig. Fur untergeordnete Nebengebaude und Garagen sind auch
andere Dachformen und -neigungen zuléssig.
Die Farbe der Dacheindeckung hat aus dem roten bis rotbraunen Farbspektrum zu
erfolgen.

5.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Grelle und leuchtende Farben (RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026) sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind flir Fassadengestaltung und
Dacheindeckungen nicht zulassig.

5.3 Einfriedungen
Einfriedungen durfen zum offentlichen Verkehrsraum eine Hohe von 1,2 m Uber
Oberkante der jeweils zugeordneten Erschliefdungsstrafie nicht Gberschreiten.
Sockel sind bis zu einer max. H6he von 0,2 m zulassig.

54 Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fihren.

6 GELANDEVERANDERUNGEN
Hohenunterschiede sind westlich der Einzelhauser durch natirliche Bdschungen
auszugleichen. Nord- und norddstlich der Einzelhauser ist eine Abbdschung tber
eine Stutzwand (s. Planzeichnung) zulassig. Héhenunterschiede zum Gehweg im
Bereich des sudlich Baukorpers kénnen mittels zurlickversetzten Winkelstltzele-
menten ausgeglichen werden.
Um das natirliche Gelande soweit wie mdglich zu erhalten sind Geldndeverande-
rungen im Bezug zum natirlichen Gelande (Aufschittungen und Abgrabungen)
zur ErschlielBung der Grundstiicke und zur Herstellung von Freisitzen und Terras-
sen bis max. +/- 1,2 m zulassig.

7 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

7.1 Bodenschutz

Die Versiegelung der privaten Flachen ist aus 6kologischen Grinden auf ein Min-
destmald zu beschranken.
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GEMEINDE HORGAU
BEBAUUNGSPLAN ,GREUTER STRASSE 25“ SATZUNG

7.2

Grinordnung

Anpflanzungen von Badumen und Stréuchern

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufiihren.
Fir alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Die entspre-
chenden Pflanzenarten und -qualitaten sind der Artenliste (Pkt. E1) unter Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen zu entnehmen.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande bei Pflanzungen sind einzuhal-
ten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmallige Vereinbarungen zwi-
schen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Von den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bau-
men kann im Rahmen der Ausfilhrungsplanung, je nach drtlichen Gegebenheiten,
um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende
Anzahl an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten.

Private Grunflachen

Auf den privaten Griunflachen sind gemaR Planzeichnung und Artenliste (siehe
Pkt. E 1) 16 heimische Laubb&ume II. Ordnung zu pflanzen. Die stral3enbegleiten-
den Baume gemal Planzeichnung haben in einer Art zu erfolgen. Des Weiteren
sind gemal Artenliste heimische Straucher (Strauchgruppen mit jeweils 3 Strau-
chern pro Gruppe) zu pflanzen. Die bodenoffenen Bereiche sind als Rasenflache
anzulegen.

Pflegemalinahmen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode zu erfolgen.
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SATZUNG

8 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Greuter Stral3e 25° tritt mit Bekanntmachung gemafd § 10

Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE HORGAU

BEBAUUNGSPLAN ,GREUTER STRASSE 25° SATZUNG
E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
El Artenliste
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten
in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.
Laubbaume II. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm.
(Pflanznamen bot./ dt.)
= Acer campestre (Feldahorn)
= Carpinus betulus (Hainbuche)
= Sorbus aria (Mehlbeere)
= Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
= Sorbus torminalis (Elsbeere)
Straucher
Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60 - 100 cm.
(Pflanznamen bot./ dt.)
e Cornus sanguinea (Kornelkirsche)
e Ligustrum vulgare (Gewdhnl. Liguster)
e Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
¢ Rosa majalis (Zimt-Rose)
e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
e Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
e Viburnum opulus (Gewohnl. Schneeball)
E2 Niederschlagswasserbehandlung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).
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E3

E4

ES

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler st63t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder
Besitzer der Grundstticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdorde.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemal genutzten Flachen unentgeltlich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den Ublichen
dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung durch
Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr, auch vor 6:00 Uhr mor-
gens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wéhrend der
Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.
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