BEBAUUNGSPLAN

BAUGEBIET: WIEGENFELD II

GEMEINDE HORGAU, OT AUERBACH
LANDKREIS AUGSBURG

Die Gemeinde Horgau, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der 88 9 und 10 des
Baugesetzbuches -BauGB -in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. IS.
2141) des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 443) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 66), folgenden Bebauungsplan fiir das
Gebiet -Wiegenfeld 2 - als

Satzung
|. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
§ 1 Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A: Planzeichnung in M 1 : 1000 mit Ubersichtsplan M 1 : 25000 und

Flachennutzungsplanausschnitt; Zeichenerklarung und Verfahrensvermerke
Teil B: Textlichen Festsetzungen
Teil C: Begriindung gern. § 9 Abs. 8 BauGB
§ 2 Inhalt des Bebauungsplanes - Geltungsbereich
Fir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekten BDBNFA A. Strohmayr, Am Graben 15, 86391

Stadtbergen ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 14.01.1999 (in der Fassung vom ), die
zusammen mit nach- stehenden Festsetzungen und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.

[I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN



8 3 Art der baulichen Nutzung
Nach MaRRgabe der Baunutzungsverordnung (BauNVo) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. VS. 132), zuletzt geé&ndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466) wird festgesetzt:

Ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der BauNVo
Zulassig sind:
1. Wohngebéaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Ausnahmen
des § 4 Abs. 3 sind nicht zugelassen.

§ 4 Mal3 der baulichen Nutzung

4.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und GescholR3flachenzahlen gelten als
Hdéchstgrenze und dirfen nicht Gberschritten werden.

4.2 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die vorgenannten Anlagen bis zu 25% tberschritten werden (8
19 Abs. 4 BauNVvO)

§ 5 Zahl der VollgeschoRe
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollgeschol3e |1 + D (Zahl ohne Kreis) gilt
als Hoéchstgrenze und darf nicht Uberschritten werden Das zuldssige Dachgeschol3 darf ein

Vollgeschoss sein.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflachen



6.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. 6.2

6.2 Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache
bis max.
20 m2 zulassig.

8 7 Bauweise

7.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

7.2 Im nordwestlichen und nérdlichen Randbereich sind, wie in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellt, nur
Einzelhauser zulassig.

7.3 Die Garagen sind, soweit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, an der seitlichen
Grundstilicksgrenze zu errichten. Wahlweise kénnen sie an anderer Stelle errichtet werden,
wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des Stral3en- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt

wird.

§ 8 Grlinordnung

8.1 Jegliche Begriunung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten .
Samtliche Baume sind mit einer Mindestgroé3e von 16-18 cm Stammumfang in 1,0 rn Hohe, die
Straucher mit einer Gré3e von 60-100 cm, zu pflanzen- Abgestorbene Gehdélze sind artengleich
zu ersetzen.

8.2 Ortsrandgestaltung

An den Ortsrandern ist eine Ortsrandeingriinung als geschlossene Baum- | und Strauchpflanzung in
einer Mindesttiefe von 3,50 bis 5,00 rn zu errichten.

Es sind ausschlie3lich bodenstandige, heimische Gehdlze zu verwenden-
GroR3baume sind ca. alle 30 rn zu setzen und Baume Il. Wuchsklasse alle
15 rn. Pro Grundsttick ist jedoch unabhéngig von der Seitenlange mind. ein
Laubbaum aus der I. Wuchsklasse zu pflanzen. Am westlichen Ortsrand
kdnnen die Baume entfallen - nur Strauchpflanzung.

Im Pflanzstreifen sind die Straucher im Verband von 1,5 rn x 1,5 rn zu pflanzen. Pflanzgrélie siehe
8.1.

8.3 Gehdlzzusammensetzung

Baume I. Wuchsklasse




Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus )

Walnuf3 (Juglans regia)

Baume ll. Wuchsklasse

Sandbirke (Betula pendula)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Traubenholunder (Sambucus racemosa)

Weilidorn (Crataegus monogyna)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Europ. Pfaffenhiitchen (Eucnymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Fur die Durchgriinung ist pro Baugrundstiick ein Laubbaum der I. Wuchs-
klasse in der Nahe des Gebaudes zu pflanzen (Hausbaum). Anstelle des

Laubbaumes kann auch ein Obstbaum -Hochstamm gepflanzt werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen (und Einzelbdume) an StralRen sind -wie zeichnerisch
dargestellt -heimische Laubbdume der I. Wuchsklasse zu pflanzen-

Pflanzgrofie: 18/20 cm Stammumfang.

Arten: Winterlinde, Gemeine Esche, Berg- oder Spitzahorn.



8.6

8.7

8.8

In der 6ffentlichen Grinflache im nordwesten sind kleine Pflanzgruppen aus Baumen der und Il
Wuchsklasse zu pflanzen.

Im Randbereich der 6ffentlichen Griinflache sind extensive Gras und Wildkrautbestande
anzulegen

Formhecken sind entlang der Verkehrsflachen und im Bereich der Ortsrandeingriinung nicht
zuléssig.

Fur die Pflanzungen gelten folgende Durchfiihrungstermine:
- 6ffentliche Pflanzungen: 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

- private Pflanzungen: 1 Jahr nach Bezug der Wohngebaude

8 9 Grundwasserschutz

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und wenig befahrenen Verkehrsflachen,
soll breitflachig versickert werden, soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 10 Dachergestaltung

10.1 Fur die Hauptgebaude sind nach MaRRgabe der Bebauungsplanzeichnung

10.2

10.3

nur symmetrische Satteldacher mit Ziegeleindeckung (od. glw. Material) zulassig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptfirstrichtung und Dachneigung ist
einzuhalten

Die Dachneigung betragt: 38 -45°

An die Hauptgeb&aude koénnen Seitenfligel mit abweichender Firstrichtung angebaut werden,
deren Gesamtflache 30 v. H. der Uberbauten Flache des Hauptgebdudes nicht Uberschreitet.
Die Seitenfligel sind mit einem Giebel abzuschlieBen und die Firsthdhe muss unter dem
Hauptfirst liegen.

In den Randbereichen - also zur freien Landschaft hin, sowie in der Bauzeile entlang des
Baugebietes Wiegenfeld sind nur rechteckige Gebaude mit einer max. Giebelbreite von 12,0
m zulassig. Das Verhaltnis Hausbreite | Hauslange muss mind. 1 : 1,25 betragen.

Doppelhaushélften sind einheitlich zu gestalten. Die Trauf- und Firsthéhen . sind einander

anzugleichen. |



10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Nebengebaude und Garagen sind mit Satteldachern bei einer Dachneigung
von mind. 35° zulassig. Die Dachneigung des zugehérenden Hauptgebéau-
des darf nicht Uberschritten werden.

Bei Uberdachten und zur StraRenseite offenen Stellplatzen (Carport) sind
Flachdacher zulassig.

Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von OK Decke (Rohbeton) bis Schnittpunkte Auf3enkante
Mauerwerk mit OK Sparren, darf bei einer Bebauung mit 1+D max. 60 cm betragen.

Dachvorspringe dirfen bei den Hauptgebauden am Ortgang max. 35 cm

und an der Traufe max. 55 cm betragen.
Uber Eingangen, Balkonen und Terrassen sind auch gréRere Vorspriinge

zuldssig, wenn sie von Stitzen getragen werden.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind zulassig. Die Lange der Aufbauten
darf max. 1/3 der Dachlange (Summe der Aufbauten) betragen und muss mind. 1 ,5 rn vom
Ortgang entfernt sein. Wobei die Einzelgro3e max. 2,5 m2 frontseitige Ansichtsfliche betragen

darf (Die Giebeldreiecke bei Satteldachgauben sind hierbei nicht zu rechnen)

Der First von Dachaufbauten muss unterhalb des Hauptfirstes liegen. Dacheinschnitte sind nicht
zulassig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzender Oberflache dirfen

bei AuRenflachen von Gebauden nicht verwendet werden.

§ 11 Garagen, Nebengebdude und Versorgungsanlagen, Stellplatze

111

11.2

11.3

Fur Einfamilienhauser und Doppelhauser sind pro Wohneinheit 2 KFZ-
Stellplatze zu errichten.
Fir Gebaude mit 2 Wohneinheiten sind 3 Stellplatze zu errichten.

Garagen sind mind. 5,0 rn von der Stralenbegrenzungslinie entfernt zu er- richten. Der Vorplatz
darf nicht eingefriedet werden und z&hlt nicht als stell- platz.

Oberirdische Stellplatze durfen nicht versiegelt werden. Zulassig ist Pflaster

mit Rasenfugen, Rasengittersteine und dergleichen.



11.4

115

11.6

11.7

11.8

Nebengebaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung abzustimmen.
Dies gilt nicht fur Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO. In Verbindung mit Wohngeb&uden
kénnen die Garagen und Nebengebaude auch unter abgeschleppten Dachern liegen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der Nebengeb&aude einheitlich zu
gestalten
Trauf- und Firsthéhe, Dachdeckung).

Bei einseitigem Grenzanbau einer Garage mit Giebel an der Grundstiicksgrenze kann das Dach
auch mit einem Walm abgeschlossen werden.

Garagen und Nebengebaude diirfen an der Grundstiicksgrenze eine Lange von 10,0 rn nicht
Uberschreiten.

Transformatorenstationen der Stromversorgungsunternehmen sind nur mit Satteldachern
zuléssig.

8§ 12 Einfriedungen

12.1 Im gesamten Geltungsbereich sind entlang der o6ffentlichen Stralen nur Einfriedungen als

senkrecht gegliederte Lattenzaune zuldssig. Die Zaunhdhe
8 darf 0,90 rn nicht Gbersteigen.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen darf die Sockelhhe max. OK StraRenrand betragen,
allen anderen Einfriedungen max. OK Gelande. Form- hecken sind entlang der Verkehrsflachen
und an den Ortsrandern nicht zulassig.

12.2 Ausnahmsweise sind Einfriedungen aus Maschendraht zwischen Stahlsdulen zuldssig, wenn

12.3

eine Hinterpflanzung mit bodenstandigen Strauchern erfolgt (keine Formhecken). Fur die Hohe
und Sockelgestaltung gilt 12.1

Die Einfriedungen von Vorgarten unter 3,00 rn Tiefe ist unzuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten flachen ohne Einfriedung sind gértnerisch zu
gestalten oder als Rasenflachen anzulegen, mit Ausnahme der Zugange, Zufahrten und
Miullbehalterstandplatzen.

§ 13 Hohenlage der Gebaude

13.

Die Sockelhthe, d. h. die H6he des ErdgescholR3fulibodens (OK-Rohbeton), darf héchstens 0,35
rn betragen, gemessen von OK Fahrbahnrand der jeweiligen ErschlieBungsstraflie im
Eingangsbereich.

13.2 Abgrabungen des gewachsenen Bodens sind auRerhalb der Baugrube un- zulassig.



13.3 Aufschittungen sind nur im Ubergangsbereich zwischen Straenoberkante und natiirlichem
Gelande zulassig.

§ 14 Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die bestimmt sind flr
Fernsprechleitungen und fur Leitungen zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, sind unzulassig.

§ 15 Sonstige textliche Festsetzungen

Die Oberkante fertiggestellter Stralen wird fir die anliegenden Grundstiicke als festgelegte
Gelandeoberflache festgesetzt, wenn die natirliche Gelandeoberfliche unter der Oberkante der
Stral3e liegt.

IV. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

8§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



